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PIL PROTECCION INTEGRAL

i
FICHA DE REGULACION DE USOS POR%
CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE,

DEL LIT L

REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES PERMI - REGIMEN PROEIL-

TIDCO AUTCORIZACION BIDO

Tala de especies para mantenimiento del ecoeistema .. | X -1-3- -E- - |

Tala de especies como expletagién del uso forestal .. | - - - - X
Obrae de desmonte, aterrazamientos y rellencs ....... - L B 4§
Vallados y cerramientos cinegéticos ........ e F X *1-3- « =}

Construccicnes menores para explotacidn agraria ..... - R O S
Instalaciones para explotacion agropecuaria o forestalf - -+ + - - r K
Inetalacién de invermadercs ....... e e A LI R ¢
Redes y facilidades para explotacidn de los recurses | X 1-3- - -+ F

Naves y otras Construccicnes agrarias -.......... A L 4
Vivienda aiplada vinculada a Explotacién Agraria .... | D -4
Vivienda aislada destinada al Servicio Pliblise ..... - L i ¢
Inetalacicnes nc permanentes de bar - restauracién .. [ LR R ¢
Usos recreative turisticos en edificaciones existentesf T b 4
Terrxencs de Acampada .............. e e r v s s s s P X
Albergues de turismo ....... e e r e PR 3 L R
Conetrucciones hoteleras y hosteleras aiegladas ...... o B LT T ¢
Instalaciones deportivas en medio rural ........ eewa- T - - s s s X
Adecuaciones naturalfisticas (norma 33.3a PEPMF)..... . FX “1-3- - - - F

Construcciones Dotacionales piblicas ........... e B o s s B X
Aperturas de viario pibliso ................ e 3 E T o 4
Redes Generales de Infraestructuras ..............-. 2 R 4
Infraestructuras maritime terrestres ......... e 3 L L ol 4
Extraaciones de aridos ........c.iiiaean e r L ¢
Explotaciones mMiBeran ... ........citreaonsans [ 3 L R ¢
Vertederos y depdeitos de residuocs .............. e b R ol ¢

OBSERVACIONES :

- 8e remite al articulade del Capitulo de Normas de Regulacién de Usos para el
concretc desarrolle de las condicicones de regulacién de cada uso, asl comec para
los Usos o Actividades que no se encontrasen contemplados en la presente Ficha.

- El Regimen &e Rutcorizacidm previstc por este Plan General, lo es sin perjuicio
del cumplimiento en todo caso de otros requisitos y dispoeiciones ¢que pudieran
estar vigentes enh cada momento. )

- Serin de cumplimiento en todo caso las normas de Complejo lLitoral Excepcional
contenidas en el Plan Especial de Proteccidn del Medie Fisico.

INTERPRETACION DE LAS CLAVES DEL REGIMEN DE AUTORIZACION:
-i- -Concesiédn de Licencia Municipal.
-2+ -Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de acuerdo con el art. 25 del Decrete 77/19%54 de la Junta de And.
+3. -Autorizacién previa, ei procede, de la Consejeria de Medio Ambiente.
-4+ -Autorizacién previa de la Consejeria u Organismc competentes en la materiz.
-5+ -Tramitacién de un Plan Especial.
.3+ -Previa declaracién de Utilidad Pdblica e Interés Social.
-E- -Resolucidn poeitiva, si procede, de la Evaluacién de Impacto Ambiental.






REGULACION DE USCS Y ACTIVIDADES

FICHA DE REGULACION DE USOS POR::
CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZ

PIY PROTECCLI INTEGRAL

DEL YACIMIE ARQUEQOLOGT

Tala de especies para mantenimiento del eccsistema ..
Tala de especies como explotacidn del ueo forestal ..
Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos ..... -
Valladoe y cerramientos cinegéticos ...... e
Construcciones mencres para explotacién agraria .....
Instalaclienes para explotacion agropecuaria o forestal
Instalacidén de invernaderos ............... e
Redes y facilidades para explotacidn de los recursos
Naves y otras Construcciones agrarias ...............
Vivienda aislada vinculada a Explcotaciém Agraria ....
Vivienda aislada destinada al Servicio Piklice .....
Instalaciones no permanentes de bar - restauracidn ..
Usce recreative turisticos en edificaciones existentes
Terrenos de Aoampada ............ e e aar s e
Albergues de turismo ...... e e ee e DI
Construccicnes hoteleras y hosteleras aisladas ......
Instalaciones deportivas en medio rural .............
Adecuaciones recreativas de tipe turistico .........
Conetrucciones Dotacionales piblicas ...............
hperturas de wviario piblico .......... ...l
Redes Generales de Infraestructurae .............. ..
Infraestructuras maritime terrestres ................
Extracciones de Aridoe ........eievan- e e
Explotaciones minexas ......... e e e e e e
Vertederos y depdsitos de residuos .............. ...

OBSERVACIONES :
- Se remite al articulado del Capitulo de Normas de Regulacién de Usos para el
asi como para
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concrete desarrollo de las condicicnes de regulacidén de cada usc,

los Usos o Actividades gue no se encontrasen contempladoe en la presente Ficha.
~ El Regimen de Autorizacidn previsto por este Plan General, lo ee sin perjuicic
del cumplimiento en todo case de chtros requisitoe y disposicicones que pudieran

estar vigentes en cada momento.

- Serin de cumplimiento en todo caso las normas de yacimientos de interés
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cientifico contenidae en el Plan Especial de Proteccidén del Medio Fisico.

INTERPRETACION DE LAS CLAVES DEL REGIMEN DE RUTORIZACION:

*1+ -Concesién de Licencia Municipal.

-2- -Informe de la Comisidn Prowvincial de Ordenacidn del Territeriec y

Urbaniemo, de acuerdo con el art. 25 del Decreto 77/1994 de la Junta de And.

-3- -putorizacién previa, si procede, de la Consejeria de Medic Ambiente.

-4- -Autorizacién previa de la Coneejeria u Organismc competentes en la materia.

-5+ -Tramitacién de un Plan Especial.

-TJ- -Previa declaracién de Utilidad Piblica e Interés Social.

-E- -Resolucién positiva, si procede, de la Evaluacién de Impacto Ambiental.
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REGULACION DE US0OS Y ACTIVIDADES PERMI - REGIMEN PROHI-
TIDO AUTORIZACION BIDO

Tala de especies para mantenimiento del ecopistema .. [ X -1-3- -E- -

Tala de especies como explotaciémn del uso forestal .. | S R TEET &
Obras de desmonte, aterratamientos y rellenos ....... | L &
Valladcs y cerramientos cinegéticos ................ . F L L

Constxucciones menores para explotacién agraria ..... - L A,
Instalacicnes para explotacion agropecuaria o forestalrl T R
Inetalacién de invernaderoa ............ e e e, - T
Redes y facilidades para explotacidén de los recursos | LR T
Naves y otras Construcciones agrarizs ............... [ P R
Vivienda aislada vinculada a Explectacién Agraria ..., | R L T,
Vivienda aislada destinada al Servieio Piblice ..... | L
Instalacicnes no permanentee de bar - restauwracidn .. | L L 5
Usor recreative turisticos en edificaciones existentesl| L N
Terrenos de ACAmPada .......ovvensernaan e i - L I A
Albergues de turisme .............. et e e e 2 P T
Construcciones hoteleras y hosteleras aisladas ...... } L R
Instalaciones deportivas en medio rural ............. o R
Adecuaciones recreativas de tipo turistico ......... R
Construcciones Dotaciopales piblicas ............... + P ST
Aperturas de viario piblico .........c.cuueunnnnn ceve F S TR
Redes QGenerales de Infraestructuras ................ 3 L L
Infraestructuras maxritimo terrestres ................ 3 T S ¥

Lol B RS B R R - T

Extracciones de Aridos .......ciiuimnnenaannnn. N I I,

Explotaciones mineras . .................. Ca e F L

Vertederos ¥y depdsitos de residuce .............. PO O
OBSERVACIONES :

- Se remite al articulado del Capitulo de Normas de Regulacién de Usos para el
concreto desarrclle de las condiciones de regulacidn de cada uso, asi como para
los Usos o Actividades que no se encontrasgen contemplados en la presente Ficha.

- El Regimen de Autorizacién previsto por este Plan General, lo es sin perjuicic
del cumplimiento en todo casc de otros requisitoe y disposiciones que pudieran
estar vigentee en cada momento. . '

L INTERPRETACION DE LAS CLAVES DEL REGIMEN DE AUTORIZACION:

P *1- -Concepién de Licencia Municipal.
*2+ -Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territoric vy
i Urbaniemo, de acuerde con el art. 25 del Decreto 77/19%4 de la Junta de And.
P -3- -RAutorizacidn previa, si procede, de la Consejeria de Medio Ambiente.
*4- -huterizacidn previa de la Consejeria u Organismo competentes en la materia.

: +5- ~Tramitacién de un Plan Especial.
L ‘U+ -Previa declaracién de Utilidad Piblica e Interés Social.
*E- -Resolucibn pesitiva, si procede, la Evaluacién de Impacto AZmbiental.
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' REGULACION DE T30S Y ACTIVIDADES FPERMT - REGIMEN PROET -
TIDO AUTORIZACION BIDO

13+« .
-1-3. .E. -
.1-3. -E. -
B A TS
«le3e - o .
.1.3. - . -
.1-3.4. .

.1.3. - . .

Tala de especies Para mantenimiento del ecosiptema ..
Tala de especies como explotacidén del uso forestal ..
Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos e
Vallados y cerramientos cinegéticos .,.... ... e
Construcciones mencres para explotacién agraria ... .,
Instalacicnes para expleotacion agropecuaria o forestal
[nstalacién de invernadercs ........ .. . . e
Redes y facilidades Para explotacisdn de los recursos

X
X
X
X
X
X
X
X
Naves y otrasg Construccicnes agrarias e e e e X e
Vivienda aislada vinculada = Explotacién Agraria P X *1-2-3- . .
Vivienda aislada destinada al Servicio Piblico ...., X l-2-3- - -
Instalaciones neo bPermanentes de bar - Trestauracién .. X *1-3. . ..
Usos recreativo turisticos en edificacicnes eXistentes| X *1-2-4-E-U-
Terrence de Acampada ..., . B I I TP e X *5- -« -E.-U-
Albergues de turismo e e e e e . X -5+ - “E-U-
Construcciones hoteleras y hostelerasn aisladae ,..... X *5:2- -E- .
Ty Inetalaciones deportivas en medio rural ..,.. e X *5- - E-U-
) Adecuaciones recrsativas de tipo turistice ....., ... X *1-2-3-8.77-
Construceciones Dotacienales piblicas ........ . .. .. .. X *1+4- -E- -
Aperturas de wviario Fiblice ... ..., ... ... .. e X 14+ E- .
Redes Generales de Infraestructuras e e e, .. X *l-4- -E- -
. Infraestructuras maritimo terrestres e e, e X
' Extracciones de aridos e X *l1-4- -E-
. Explotaciones minerss e L T T T : I R X

Vertedesros y depdsitos de reeiduos ........... . . . . . . X ‘5. - -E- -

OBSERVACIONES :
- 8Se remite zml articulado del Capitulc de Normas de Regulacidén de Usos para el

Primarios, campanentos de turismo, albergues sociales, instalaciones deportivas
L aisladas, asi como construcciones dotacionszles piblicas.

INTERPRETACIDN DE LAS CLAVES DEL REGIMEN Dk AUTORIZACION:
"l- -Concesién Qe Licencia Municipal.
"2+ -Informe de 1a Comisién Provincial de Crdenacién del Territoric y
Urbanismo, de acuerdo con el art. 25 del Decreto 77/1994 de l1a Junta de And.
‘3 ~Rutorizacisn Previa, asi Procede, de la Consejeria de Medig Ambiente .
"4+ -Autorizacidn previa de la Consejeria u Organismo competentes en la materig.
n ‘5 -Tramitacidn de un Plan Especial.
o “U- -Previaz declaracién de Utilidad Piiblica e Interée Social.
) ‘E- -Resolucién poeitiva, asi Procede, de la Evaluacién de Impacto Ambientazl.







FICHA DE REGULACION DE USOS POR™ ™ J/0
CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

PEA PROTECCI ESPECIAL

Ny
AGR LA E AS D ERT 12 ROV s

REGULACION DE USCS Y ACTIVIDADES FERMI- EEGTMEN PEOEI

TIDO AUTORIZACION EBIDO

Tala de esgpecies para mantenimiento del eccosistema .. % I i-3- -
Tala de especies como explotacidén del uso forestal .. ; . - z
Obrae de desmonte, aterrazamientes y rellenos ....... r X i -3- -E
Vallados y cerramientoe cinegéticoe ................. FEO} ocr-3e - E
Construaciones menores para explotacidn agraria ..... r ; - - L X
Instalaciones para explotacion agropecuaria o ferestal:+ X | -1-3- - r
Instalacién de invernadercB ........c.vivniiniaraanenn - § s1e3- - -
Redes y facilidades para explotacidn de leos recursos ; cLe3- - -
Naves y otras Construcciomes agrarias ............... 5 .
Vivienda aieslada vinculada s Expletacién Agraria .... i .
Vivienda aislada destinada al Servicio Péblice ..... i
Inetalaciones no permanentes de bar - restauracidn .. LR
Usos recreative turisticos en edificaciones existentesi 2-3- - -0- r
Terrencse de Acampada (* s&lamente en zeona sefalada) ... ; S5 =T -
Albergues de turismo ....... e ema e
Construcciones hoteleras v hosteleras aisladas ...... - E R
Instalaciones deportivas en medio rural ............. - R
rdecuaciones recreativas de tipo turistice ......... -z Le2.3-20T0 -
Construcciones Dotacionales piblicas ............. L= S
Aperturas de wviarie pliblico ....... ... .. .. i -5 . -lez- -Z- -
Redes Generales de Infrasstructuras ................ -z 4. -E- -
Infraestructuras maritime terrestres ................ - [ R T 4
Instalaciones de usc educativo en relacién al medic.. ~ XL | -2 - - - - -
Extracciones de &rideos ....... e e - N
Explotaciones mineras ..................iiiiiiaa... - P e e -
Vertederce vy depésitos de residuos .................. - -
OBSERVACIONES :

~ Sa remite 2] articuladc del Capitulo de Kormas de
concreto desarrrolle de las condiciones de regulacid

los Usces © Actividades gue no se encontrasen contenp i =
- El Regimen de Autorizacién previsto por este Plan Gerzer Lo es sin pear-uisii
del cumplimientso en todo casoc de otros reguisitoe v diepocsicicnes gue pudieras

estar vigentes en cadz momente.

(*} La autorizacién de terrenos de acampada séle sexd admictida en 1a ox=

expresamente delimitada en el plano n® B.2

INTERPRETACION DE LAS CLAVES DEL REGIMEN DE AUTORIZACTION:
*1- -Conceeién de Licencia Municipal.
+2+ -Informe de la Comisidén Provincial de Crdenacidn del

Urbanisme, de acuerdo con el art. 25 del Decreto 77/.%%4 de la Junka ds Azl
+ -hutorizacidén previa, si procede, de la Consejeria de Medic Ambiente
-Autorizacién previa de la Consejeria u Organisme coTpetentes en la materia

-Tramitacién de un Plan Especial.
-Previa declaracidén de Utilidad Pdblica e Interés Socizl.
-Resglucidén peositiva, si procede, de la Evaluscién de Impacto Ambientzl.
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REGULACION DE US0S Y ACTIVIDADES PERMI- REGIMEN PROHI-
TIDO AUTORIZACION BIDO

Tala de especies para manteanlmiente del ecosistema ., | X =13 -+ + }
Tala de especies como explotacidn del uso forestal .. | LI ¢
OUbras de desmonte, aterrazamientos v rellencs ....... - X *1-3- E- - ¥
Vallados y cerramientos cinegéticos ................. F X *#1+3- -+ - F
Construccicnes mensres para explotacién agraria ..... - L T ¢
Instalacicnes para explotacion agropecuaria o forestalp X 1-3- - - - r
Instalacidn de ipvernaderos .................cccoan.n I L R 4
Redes y facilidades para expleotacidén de loe recursoes | X “1-3- - - - F
Naves y cotras Construcciones agrariae ............... [ L N ¢
Viviendsa sislada wvinoulada a Explctacién Agraria .....}| L
Vivienda aislada deetinada al Serviecio Piblico ..... F L L 4
Instalacicnes nc permanentes de bar - restauracidn .. | X 1.2 - - -
Usos recreativo turisticos en edificaciones existentes| X +1-2- - 0TU-
Terrencs de RAcampada ... ... ... .t mrrrnaraniar i F s s s - P X
Albergues de CUTIBMO .. ... i i annaa et a s o L T 4
Construccicnes hoteleras y hosteleras aisladas ...... F s - - s s X
: Inetalaciones deportivas en medio rural ............. X 5. -
Adecuaciconer recreativas de tipo tuxistice ......... r X -5 - =
Construcciones Dotacionales piblicas ............... - X ‘1.4 -E- -
Aperturas de viario piblice ... ... ... ... ... ... ... F X +1-4 -E -
Redes Generales de Infraestructuras ....,.....-,..-.. r X c1-4- -E- r
Infraestructuras maritime terrestres ................ 3 L N b ¢
Extraceciones de AYXidOB . ... viier i aranaaanans PR 5 R T ¢
Explotaciones MINSIAE .. ...ttt an o e r L L T 4
Vertederos y depdsitoes de residuocs ........ e r L R o ¢

OBSERVACIONES : -
- 8e remite al articulado del Capitulc de Normas de Regulacién de Usoe para el
concreto desarrcllo de las condiciones de regulacidn de cada uso, asi como para
los Usocs o Actividades ¢que no se encontrasen contemplades en la presente Ficha.

-~ El Regimen de Autorizacidén previsto por este Plan General, lc es gin perjuicio
del cumplimiento en todo casc de otros requisitos y disposiciones gue pudieran
estar vigentes en cada momento.

INTERFRETACION DE LAS CLAVES DEL REGIMEN DE AUTORIZACION:
-1- ~Concesidn de Licencia Municipal.
-2+ -Informe de la Comisién Provineial de Ordenacién del Territorio y
Urbaniemc, de acuerde con el art. 25 del Decreto 77/1994 de la Junta de And.
-3- -hutorizacidén previa, 8i procede, de la Coneejeria de Medic Ambiente.
ot +4+ -Butorizacién previa de la Consejeria u Organismo competentes en la materia.
o 5. -Tramitacién de un Plan Especial.
. ‘U- -Previa declaracién de Utilidad Piblica e Interés Social.
R -E- -Resolucién poeitiva, si procede, de la Evaluacién de Iwmpacto Ambiental.







BANIZABLE

REGULACION DE TUS0S Y ACTIVIDADES PERMTI - REGIMEN PROHT -
TIDO  AUTQRIZACICN BIDC

Tala de especies para mantenimiento del ecosistema .. F X I o
Tala de especies como explotacidén del usc forestal .. [ X L
Obrag de desmonte, aterrazamientos y rellenmos ....... | X B A A
_(”? Vallados y cerramientos cinegéticos ................. r X L
o Construcciones menores para explotacidén agraria ..... - X e -
: Instalaciones para explotacien agropecuaria o forestall X -1- .- 3
o Instalacién de invernaderoB ..........cce0mnianranean F X +1l- - 3
R Redes y facilidades para explotacién de los recureos F X B R =
Naves y otras Construccicnes agrarias ............... F X -1 v I
Vivienda aislada...cicraescrorsnrsorrrsovevaressssar.s X 1.2 - - -
Vivienda aislada destinada al Servicio Piblice ..... F X *1-2- T
Instalaciones nc permanentes de bar - resptauracidn .. [ X 1 - - - F
Usos recreative turistices en edificaciones existentesP X +1-2- - -U- F
Terrencos de Boampada ... ... c i ieinaenioaranncanenanns X -1-2- *E*U-
L Albergues de EUrismo .............. e X -1-2- -E-U- r
) Construcciones hoteleras y hosteleras aisladas ...... X *1-2- -E-U- |
R Instalaciones deportivas en medio rural ............. F X 12« *E-U- r
Adecuaciones recreativas de tipo turistice ......... F X -i-2- *E:U-
Construccicnes Dotacionales piblicas ........ [ b X -1-4- -E- -
i Aperturas de viario piblico ......... e et FX “1-4- *E- - F
Redes Genersles de Infraestructuras ......... e P X -l4- E- - b
Infraestructuras maritime terrestres ................ X -1-4+ -E- - F

Extraccionea de aridos ....... e e e I LR T T 4

Explotaciones mineras ............ccoiuivnirnnrenannns I L 4

Vertederos y depdeitos de residuos ................. - B N D &

OBSERVACIONES:

p - Se remite al articulado del Capitulo de Normas de Regulacidn de Usos para el
L concreto desarrolle de las condiciones de regulacidn de cada uso, asi como para
los Usos o Actividades que no se encontrasen contemplados en la presente Ficha.

R - El Regimen de Rutorizacién previsto por este Plan General, lo es sin perjulcio
e del cumplimiento en todc caso de otroe requisitos y disposiciones que pudieran
' estar vigentes en cada momento.

INTERPRETACION DE LAS CLAVES DEL REGIMEN DE AUTORIZACION:
-1- -Concesién de Licencia Municipal.
P +2+ -Informe de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanisme, de acuerdo con el art. 25 del Decreto 77/1994 de la Junta de And.
<3+ -Autorizacidén previa, si procede, de la Consejeria de Medioc Ambiente.
; -4+ -Autorizacidén previa de la Consejeria u Organismo competbentes en la materia.
’ -5- -Tramitacidén de un Plan Especial.
‘Ui+ -Previa declaracidn de Utilidad Piblica e Interés Seocial.
E- -Resolucién positiva, si procede, de la Evaluacién de Impacto Zmbiental.







NUR ZONAS DE REQRDENACT D
ASENTAMIE DISEMINAD

REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES

Tala de especies para mantenimiento del ecosistema ..
Tala de especies como explcotacidn del ueso forestal ..
Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos .......
Vallados y cerramientos cinegéticos .................
Construcciones menores para explotacidén agraria .....
Instalacicnes para explotacion agropecuaria o forestal
Instalacidn de invernaderos ..............cciiiinnn .-
Redes y facilidades para explotacidén de los recursos
Naves y otras Construccicnes agrarias ..........c000.
Vivienda aiplada...cceervievsnssnsosssrnsnornsonnenesn
Vivienda aislada destinada al Servicioc Pidblice .....
Inptalaciones no permanentes de bar - restauracisdn ..
Usoce recreativo turisticos en edificaciones existentes
Terrenos de Acdampada ..........0crtruiarorsasninannns
Albergues de turiemo ......... e e e e e e
Construcciones hotelexras y hosteleras aisladas ......
Instalaciones deportivas en medio rural .............
Adecuaciones recreativas de tipo turistiao ... ... .
Construcciones Dotacicnales piblicas ...............
Aperturas de viarie piiblico ..... e e e
Redes Geherales de Infraestructuras ................
Infraestructuras maritime terrestres ... ......... A
Extracciones de EridoE ...ttt i e
Explotaciones MIDEEAE . ... v v o canmon e yaanoaanan
Vertederos y depdsitoe de residuce ..................

OBSERVACIONES:
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1.2
.1.2.
1.2
12
5. -
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- Se remite al articuladc del Capitulo de Normae de Regulacién de Usos para el
conereto deparrollo de las condiciones de regulacién de cada uso,
loe Usos o Actividades que no se encontrasen contemplados en la presente Ficha.

- El Regimen de Autcrizacién previsto por este Plan General,

asi como para

lo es e£in perjuicic

del cumplimiento en todo caso de otros requieitos y disposiciones gue pudieran

estar vigentes en cada momento.

INTERPRETACION DE LAS CLAVES DEL REGIMEN DE AUTORIZACION:

+1+- -Concesién de Licencia Municipal.

-2- -Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territoric y

Urbanismo, de acuerdo con el art. 25 del Decreto 77/1594 de la Junta de And.
3+ ~Autorizacidén previa, si procede, de la Consejeria de Medic Ambiente.
-4- -~Autorizacién previa de la Consejeria u Organisme competentes en la materia.

5+ ~Tramitacién de un Plan Especial.

‘U -Previa declaracidén de Utilidad Piblica e Interés Social.

E+ ~Repolucidn positiva, si procede, de la Evaluacidn de Impacto Ambiental.
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TITULO Xl
REGIMEN TRANSITORIO

Capitulo 11.1
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 11.1.1.- Ambito de aplicacion.

El presente Plan General, de conformidad con lo previsto en el TRLS y en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, establece en este Titulo el regimen
transitorio aplicable a las figuras de planeamiento y gestién de las anteriores
Normas Subsidiarias, vigentes en el momento de su entrada en vigor.

El nuevo Plan General incorpora para los &mbitos de planeamiento aprobado las
determinaciones, con las modificaciones que en su caso se establecen, del

- planeamiento vigente que considera compatible con el modelo territorial y de uso

del suelo que se propone.

Asimismo se incorporan las delimitaciones y sistemas de actuacion gestionadas
conforme al planeamiento anterior, en bien de una mayor eficacia y racionalidad del
nuevo proceso de gestion. Se regula tambien el regimen correspondiente a la
edificacién y licencias existentes en el momento de la entrada en vigor del presente
Plan.

Capitulo 11.2
PLANEAMIENTO ViGENTE Y EN TRAMITACION

Art. 11.2.1.- Clasiﬁcacién del Suelo en los d&mbitos con planeamiento aprobado.

La clasificacién del suelo en los ambitos con planeamiento aprobado definitivamente es la
que corresponde al nivel de consolidacién, urbanizacion 6 grado de gestion del mismo, de
acuerdo con las siguientes reglas:

a)

b)

Los suelos incluidos en Planes Especiales de Reforma Interior previstos en las
Normas Subsidiarias que se incorporan al Plan General, se clasifican como Suelo
Urbano.

Los suelos incluidos en Planes Parciales correspondientes a sectores de suelo
urbanizable de las Normas Subsidiarias gue hayan iniciado el proceso de
urbanizacién se clasifican como Suelo Urbano.
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Art. 11.2.2.- Planeamiento cuya ordenacién y ejecucién se respeta.

Se regula en este articulo el regimen aplicable al planeamiento de desarrolio (ED, PERI,
PPO) aprobado definitivamente y en curso de ejecucion a la entrada en vigor del Plan
General, cuya ordenacién se respeta e incorpora al mismo (PA}.

En cada ambito de planeamiento cuya ordenacién se respeta serdn de aplicacién las
determinaciones establecidas en el propio planeamiento (ED,PERI,PPQ) que se incorpora.

Lo anterior se debe entender, sin perjuicio de la conveniencia ¢ necesidad, en algunos
casos (PERI y PPO) de redactar Estudios de Detalle para concretar 6 desarrollar las
determinaciones del planeamiento que se respeta.

La ejecucién de estos planes se ajustard a los &mbitos de gestidon (poligonos & unidades de
actuacion} y sistemas de actuacién que se hubieran establecido en su dia.

El planeamiento cuya ordenacidn se respeta se ejecutara, en todo caso, de acuerdo con
sus propias determinaciones, admitiendose que el Ayuntamiento pueda introducir
modificaciones en su ejecucién que supongan una mejor gestion del mismo ¢ simplificacion
de los tramites necesarios, siempre que gueden garantizadas las cargas establecidas en el
planeamiento vy la equitativa distribucién de las mismas.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién en los dmbitos de planeamiento gue se
encuentren en la situacién a que se refiere este articulo, se establecera en funcion del
grado de cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucién y urbanizacién, segin se
determina a continuacién:

a) Si en el momento de entrar en vigor el presente Plan General, se han cumplido los
deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacién seglin el plan de etapas, el
aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento anterior debe entenderse
patrimonializado. Por tanto, no cabe exigir nuevas cesiones en base al nuevo Plan
General, ni global ni individualmente al solicitar las licencias de edificacion.

En los casos de cumplimiento de los referidos deberes fuera de plazo del plan de
etapas, pero donde el Ayuntamiento no hubiera iniciado el correspondiente
expediente declarativo del incumplimiento se someterédn a identico regimen.

b) En el caso de no cumplirse las condiciones fijadas en apartado anterior en suelo
urbano el aprovechamiento patrimonializable tendra el mismo tratamiento que en
tas unidades de ejecucién previstas por el Plan General.
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Art. 11.2.3.- Planeamiento aprobado cuya ordenacion se modifica.

El planeamiento de desarrollo aprobado, anterior a la entrada en vigor del Plan General,
cuyas determinaciones deben adecuarse a lo previsto en el PGOU, deberédn tramitar un
Expediente de Adaptacidén, que precisa de aprobacién definitiva de la Administracion
urbanistica competente, previa aprobacién inicial e informacién publica durante quince dias,
anélogo a la tramitacion de los Estudios de Detalle.

Si las modificaciones derivadas de la aplicacion del nuevo Plan no hacen preciso un nuevo
proceso de gestién, el regimen aplicable serd, a todos los efectos el establecido en el
artfculo anterior. En caso contrario el aprovechamiento patrimonializable tendré el mismo
tratamiento que en fa unidades de ejecucidn previstas por el Plan General.

Art. 11.2.4.- Planeamiento en tramite.

1. El planeamiento de desarrollo (ED, PERI. PPO) en trédmite a la entrada en vigor del
nuevo Plan General, que hubiera superado el tramite de informacién publica, bastara
con la finalizacién y aprobacién definitiva del documento segin las Normas
Subsidiarias, teniendo la consideracién de "planeamiento aprobado” y siendo de
aplicacion lo anteriormente determinado.

2. Para el nuevo planeamiento de desarrollo que se tramite una vez en vigor el nuevo
Plan General, serd de aplicacion las determinaciones fijadas en el Plan.

Art. 11.2.5.- Situaciones de acuerdos municipales previos al Plan General

En aguelios casos en los que se hayan producido aprobaciones municipales a propuestas
de ordenacion 0 edificacion previas a la aprobacion provisional del Plan General, se
respetaran las condiciones de aprovechamiento urbanistico ¢ techo edificable previstos en
fos citados documentos, asi como la altura méaxima permitida por el PGOU en la zona de
que se trate, pudiéndose adaptar el resto de los pardmetros ( ocupacién de la edificacion,
separacion a linderos, usos, etc.) a la situacidn concreta gue en cada caso haya

contemplado la propuesta. .
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Capitulo 11.3

LICENCIAS CONCEDIDAS Y EN TRAMITE.

Art. 11.3.1.- Licencias concedidas con la edificacion iniciada 6 no.

1. En e! caso de que la licencia esté concedida a la entrada en vigor del Plan no seré

de aplicacién, al aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por ios
particulares, el apartado 2, de la Disposicién Transitoria Primera del vigente
TRLS/92.

2. Las licencias concedidas previamente a la aprobacion inicial del Plan General, que
no afecten a terrenos destinados a espacios libres 6 red viaria, 6 estén previstos
para equipamiento publico, tendrén efectividad conforme a la normativa urbanistica
que le es de aplicacién en la fecha de su solicitud, lo que conferird a los particulares
el derecho a edificar conforme a las condiciones urbanisticas de la propia licencia.

3. Con referencia a las edificaciones con licencia indicadas en el apartado anterior se
podrén realizar "reformados” en el proyecto original, aungue no se cumplan todos
los pardmetros urbanisticos de la nueva ordenacidon que fija el PGOU, debiéndose
unicamente no superar el techo edificable maximo que el Plan General determina
para dicha zona.

4, Dentro del afio siguiente a la aprobacion definitiva del PGOU deberén acabarse las
obras, que en su caso se estan ejecutando al amparo de licencias concedidas de
acuerdo con la normativa de las NNSS, vy difieran de las ordenanzas del PGOU.
Transcurrido dicho periodo de tiempo deberan adaptar la licencia y la edificacién a
las ordenanzas del PGOU para poder terminar asi las obras, aungue el Ayuntamiento
podrd conceder una prdrroga Unica.

Art. 11.3.2.- Licencias en tramitacion.

1. - Las solicitudes de licencia presentadas antes de la fecha de entrada en vigor del
Plan General que no afecten a espacios libres ¢ red viaria, ¢ estén previstos para
equipamiento publico se someterdn a lo dispuesto en el articulo anterior, y se
resolveran en todos sus aspectos conforme a la normativa aplicable en el momento
de la solicitud.

2. En caso de afectar a espacios libres 6 red viaria, é estén previstos para uso de
equipamiento publico, no sera posible conceder la licencia conforma a la normativa
de las Normas Subsidiarias, siempre gue la resoluciéon administrativa se produzca
dentro del plazo previsto en la legislacién de regimen local.
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Art. 11.3.3.- Edificaciones al amparo de licencia en
base a las Normas Subsidiarias.

Lo dispuesio anteriormente debe entenderse sin perjuicio del regimen de fuera de
ordenacién al que puedan estar sometidas, en su caso, las edificaciones realizadas al
amparo de 1as licencias contempladas en este Capituio. . ,f

P

"
Art. 11.3.4.- Edificaciones sobre parcelas inferiores a la superficie minima.

Las parcelas inferiores a la superficie minima aplicable en cada ordenanza no podran ser
edificables, con la excepcion de aquellas que hubieran sido constituidas con anterioridad
a la fecha de la Aprobacion Definitiva del Pian General (1 2.Abril.2000), entendiendo por
tales las existentes 0 gue proviniesen de una segregacion, siempre gue tuvieran escritura
publica de fecha anterior, aunque lag mismas no estuvieran inscritas en el Registro de la
Propiedad.

En estos casos seran de aplicacion en todo caso el resto de los parametros de condiciones
de ordenacion, edificacién y usos correspondientes a cada Ordenanza de las previstas en
el Titulo Vi, aplicados proporcionalmente a la superficie de la parcela.

Capitulo 11.4
EDIFICACIONES EXISTENTES

Art. 11.4.1.- Regimen aplicable.

1. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del Plan General gue, en virtud de
lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Quinta 1° del TRLS, sean conformes con
la ordenacion urbanistica aplicable se entienden patrimoniaiizadas a los efectos
dispuestos en este Plan General.

2. Sin perjuicio de lo anterior, dichas edificaciones podrén encontrarse en alguna de
las situaciones siguientes:

a) Fuera de ordenacion.
n Fuera de ordenanzas.
c) Conforme a la nueva ordenacidn.
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De acuerdo con el articulo 137 del TRLS se consideran disconformes con el
planeamiento los edificios, construcciones ¢ instalaciones que se encuentren en ias
siguientes situaciones:

a)

b)

c)

d)

Los que ocupen suelo calificado como viario ¢ espacios libres publicos, asi
como el destinado a uso de equipamiento comunitario.

lLos que se encuentran situados en dreas de suelo urbano remitido a planea-
miento de reforma interior & suelo urbanizable programado, salvo que del
Plan General se deduzca su conformidad con ia ordenacidn prevista.

Las edificaciones con exceso de alturas ¢ volumen edificatorio construidas
sin licencia municipal.

Los que constituyan usos cuyos efectos de repercusién ambiental vulneren
los tolerados por las presentes Normas en su Titulo 1V,

Art. 11.4.3.- Efectos de la calificacion de fuera de ordenacidn.

La calificacion como fuera de ordenacion es causa de denegacién de licencias de
obras, salvo en los siguientes casos:

a)

by~

c)

d)

Las obras de conservacion y mantenimiento, y las exteriores de reforma
menor, que seran admisibies en todos los casos.

Las gue vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de
fa situacidn de fuera de ordenacién.

Las obras parciales de consolidacién cuando no estuviese prevista la
expropiacion é demolicién del inmueble.

Las obras parciales de consoclidacion 6 reparacién cuando estuviese prevista
la expropiacién del inmueble, siempre gque el propietario de la licencia
renuncia al solicitarla al aumento de valor de expropiacion.

Art. 11.4.4.- Situacion de fuera de ordenanzas.

Se encuentran en esta situacién aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones gue
aun siendo disconformes con las determinaciones del presente Plan General no se
encuentran en ninguno de los casos de los supuestos del articule 11.4.2, por lo que este
Plan los considera compatibles con el mismo.
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Art. 11.4.5.- Efectos del fuera de ordenanzas.

1. Se admiten para los edificios calificados como fuera de ordenanzas la realizacién
de obras de consolidacién, conservacién, reparacién, rehabilitacion y mejora
cualquiera que sea su alcance.

2. Se admite asimismo la realizacién de obras que supongan sumento de volumen
siempre que la edificabilidad resultante no supere ia permitida por el presente Plan
General.

3. La edificacién existente en los solares destinados a uso dotacional privado podra

mantenerse y se permitirdn ademés las obras a que se refiere el punto 1., siempre
gue mantenga la afeccién del uso dotacional.

Art. 11.4.6.- Situaciones conformes a la nueva ordenacion.

Se consideraran conformes y compatibles con el presente Plan General los edificaciones,
construcciones 6 instalaciones existentes a la entrada en vigor del presente Plan, que no
se encuentren en ninguno de los supuestos anteriores.

Capitule 11.5
PROMOCION DE LA INDUSTRIA TURISTICA

Art. 11.5.1.- Regulacién del uso hotelero

Los municipios de marcado caracter turistico deben incentivar el desarrollo sostenible de
la industria turfstica, donde las instalaciones hoteleras por su caracter de equipamiento
constituyen elementos de especial relevancia en la economia local.

En este sentido es objetivo de este Plan General garantizar la rehabilitacidén y el
acondicionamiento de los hoteles existentes, asi como fomentar la instalacion de otros
nuevos, mediante una regulacién de cardcter transitorio, que podré ser revisada por el
Ayuntamiento al finalizar el primer cuatrienio del Plan General. No se trata pues de crear
una ordenanza especifica para hoteles, entendiendo como tales aquellas instalaciones
turisticas que sean calificadas por el érgano administrativo competente de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sino incentivar su ampliacién 6 nueva construccién, introduciendo
algunos parametros en las ordenanzas particulares de cada zona, que diferencie dichas
actuaciones de los usos residenciales convencionales.

Esta regulacion no serd aplicable tanto en las zonas que se regulan por la ordenanza de
Centro Histérico de Nerja y Maro, como en el Suelo No Urbanizable, ya que en el primer
caso se pueden producir actuaciones de incidencia urbana no deseables, dadas las
caracteristicas urbanas de los nicleos de Nerja y Maro, mientras que en el segundo caso,
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sera aplicable para la ordenanza de terciario {TE).

Asi pues en el resto del Suelo Urbano y en el Suelo Urbanizable, y exclusivamente para la
construccion de nuevos hoteles, calificados como minimo de cuatro estrellas, la ordenanza
que sea de aplicacion en la zona donde se situe la parcela donde se actua podré
modificarse de la siguiente forma:

a) Se podré incrementar el techo edificable determinado por la ordenanza en un
20%.
b} La ocupacidon de la edificacién serd la necesaria para poder disponer arquitectd-

nicamente la superficie de techo edificable, con las siguientes limitaciones:

- La edificacidén podré disponer de una planta més sobre la méxima determinada por
i la ordenanza de la zona en la que se actue.
o - En el caso de edificaciones exentas, la separacién a linderos publicos y privados
A sera como mfnimo de tres metros.

‘ (o c) La reserva del Uso de aparcamiento viene regulada en el Articulo 4.3.3.2.

: En el caso de que la instalacién hotelera perdiera ia categoria, el edificio quedaria fuera de
ordenacién a los efectos oportunos.

Nerja, Enero de 2002
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