CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE NERJA Y
SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS INMOBILIARIA, S.L. PARA LA
REGULARIZACION DE ANTERIORES CONVENIOS, OCUPACIONES DE SUELO
Y DESARROLLO URBANISTICO DE MARO

En la Villa de Nerija, en su Casa Consistorial,a .....de ................ de dos mil veinte

REUNIDOS

De una parte: D. JOSE-ALBERTO ARMIJO NAVAS, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Nerja, segin

resulta publico y notorio

De otra parte: D. CARLOS GUTIERREZ MATURANA LARIOS Y ALTUNA, con D.N.I. 24.866.972 Q,

soltero, vecino de Madrid, Calle Ayala n® 3

Asimismo se encuentra presente en este acto D* Marfa Garcla Campos, Secretaria General del

Ayuntamiento, a los exclusivos efectos de dar fe de la celebracién de este acto.

INTERVIENEN

D. Alberto Armijo Navas en nombre y representacién del Ayuntamiento de Nerja.

D. Carlos Gutiérrez-Maturana-Larios y Aftuna, en nombre y representacién de la entidad "SOCIEDAD
AZUCARERA LARIOS INMOBILIARIA, S.L", domiciliada en Malaga, calle Martinez, || — 4 2 planta,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid, D. Andrés
Dominguez Nafrfa, el dia |7 de noviembre de 2016, bajo el nimero 3.718 de su protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Malaga, al tomo 5579, libro 4486, folio 131, hoja MA-137476, inscripcién | 2, con
CIF. B-93516540.

Actia como representante persona fisica de la mercantil "SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS, S.L." para el

ejercicio del cargo de Administrador Unico que ésta ostenta en "Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria,

S.L" Sus facultades resultan de su designacién por Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. como
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representante de ésta para el ejercicio de las funciones propias del cargo de Administrador Unico, en la

propia escritura de constitucion de la entidad "Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L.".

Que mediante la mencionada escritura de segregacidn otorgada con fecha |7 de noviembre de 2016, ante
el Notario de Madrid D. Andrés Dominguez Nafrfa con el nimero 3.718 de su protocolo, SOCIEDAD
AZUCARERA LARIOS S.L, anteriormente SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS, SA, (SALSA), acordd
segregar una parte de su patrimonio, constituida por una unidad econdmica, a favor de una sociedad
beneficiaria de nueva creacidn denominada SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS INMORBILIARIA S.L, a la
cual se han aportado, entre otros activos, los inmuebles objeto del presente Convenio, habiéndose
subrogado por tanto Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. en todos los derechos y obligaciones

dimanantes del mismo.
Las partes intervinientes, en la representacién que ostentan, se reconocen mutuamente la capacidad legal
suficiente para otorgar el presente Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestidn, que se tramitard de

conformidad con la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante
LOUA) v a tales efectos:

EXPONEN

l. SOBRE SUELOS CEDIDOS U OCUPADOS POR EL AYUNTAMIENTO.

Por parte de SALSA se han cedido, o han sido ocupados, por el Ayuntamiento los siguientes suelos,

en base a los convenios suscritos, sin haber recibido la contraprestacion pactada:

l.|.- Parque de Bomberos.

a) Con fecha 20 de Mayo de 2008 se suscribié convenio entre el Ayuntamiento y SALSA, que se
acompafia como Anexo n° |, en virtud del cual se cedié una finca de tres mil seiscientos treinta y
un metros con sesenta vy seis decimetros cuadrados (3.63 |,66 m?), situada en el pago de Voladera
y Castillo Bajo, en las cercanias de la rotonda del Ramal de enlace de la Autovia del Mediterraneo

con la CN-340, para la construccion del Parque de Bomberos.

La finca conveniada es la registral 2.923, inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrox, al folio

|66 del tomo 203 y libro 41 de los de Nerja, inscripcién 3°.

El citado convenio fue elevado a publico ante el Notario de Nerja D. José Alberto Nufez

Gonzdlez, el dia 9 de Julio de 2008 al nimero | 145 de su protocolo.
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La referencia catastral de la parcela es: 29075A012003960000EO

b) A los efectos de su compensacidn se establece en la Estipulacién Tercera y Cuarta un doble

criterio:

e C(lasificar como suelo urbanizable con uso residencial “a/ menos la superficie minima necesaria
que genere las cesiones urbanisticas obligatorias correspondientes a la superficie que cede

anticjpadamente’.

Considerando que el porcentaje normal de dotaciones y cesiones de un suelo urbanizable
alcanza un 35% de la superficie bruta (20% ZLP, 5% Equipamiento y 10% Sistemas Generales),

serfa necesario clasificar como suelo urbanizable la superficie de:

3.631,66 m2x 100/35=10376,17 m?

No obstante se entiende que el terreno realmente entregado tiene una superficie de 3.63 1,66

m?, debiendo ser esta la superficie de suelo a compensar. Resultando:
Suelo que tendrfa la misma edificabilidad de todo el suelo urbanizable del PGOU de Nerja, es

decir, 0,30 m2t/m?s vy, consecuentemente, al suelo a clasificar le corresponde un

aprovechamiento de:
3.631,66 m2x 0,30 m2t/m2s x 90% = 980,55 m2t
e O indemnizar econdmicamente con el valor de mercado del mismo. Utilizando los criterios

de la actual Ponencia de Valores de los suelos urbanizables mds cercanos, concretamente los

del sector SUP.T-5 “Las Maravillas” (ver ficha catastral en el Anexo 6.1), resulta un valor de:
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AV o TR UTaT17= T [@ X 0= 11 [al@ TV OO 102,88 €/m2s
Que actualizado en los coeficientes oficiales, desde el afio 2003 al 2019, segin la Ley 5/1990,

de 29 de Junio, sobre medidas urgentes en materia de presupuestos, financiera y tributacion,

resulta ser de:

102,88 x (1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,01 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 X 1,00) cecoccccmrsererraen =102,88 x 1,16017252 =119,3586 €/m2s

|.2.- Centro de Salud.

a) Con fecha 6 de Marzo de 2009 se suscribié convenio entre el Ayuntamiento y SALSA, que se
acompafia como Anexo n° 2, en virtud del cual se cedieron dos fincas, de mil cuatrocientos
veinticinco metros cuadrados (1.425 m?) y ocho mil setecientos cuarenta metros cuadrados (8.740
m?2), la primera de ellas en el Pago del Rio y Rambla del Molinillo y la segunda en la Rambla del Rio
Nerija, para la construccién del Centro de Salud. Ambas clasificadas por el PGOU como Sistema
General del Suelo Urbanizable, de Equipamiento Comunitario, denominado SG.EC-2 “Rambla del
Chillar”.

Las fincas conveniadas son la registral 1.328, inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrox, al
folio 107 del tomo 227 vy libro 48 de los de Nerja, inscripcidon 4 y la suerte XV de la finca 3.986,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrox, al folio 205 del tomo 355 y libro 73 de los de

Nerja, inscripcion 2 1%,
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De los 10.165 m? conveniados, fueron escriturados 2.759,45 m?, por Escritura otorgada el 29 de
Junio de 2009, ante el notario de Nerja Don José Alberto Nufiez Gonzdlez, con el nimero 1.526

de su protocolo.

b) A los efectos de su compensacion se establece en la Estipulacién Segunda y tercera un doble
criterio:
e  Compensar con “‘e/ aprovechamiento en el lugar mds cercano posible’.

Considerando que el PGOU establece con cardcter general el aprovechamiento de 0,30

m?2t/m?s para todo el suelo urbanizable programado, a las parcelas cedidas les corresponde:

| .- 1425 m2  x 0,30 m2t/m2s x 90% = 384,75 m2t
2.- 8740 m2 x 030 m2t/m2s  x90% = 2.359,80 m2t
[0.165 m2 Total Compensacién 2.744,55 mt

e O indemnizar econdmicamente con el valor de mercado del mismo. Utilizando los criterios
de la actual Ponencia de Valores de los suelos urbanizables mds cercanos, concretamente los

del sector SUP.T-5 “Las Maravillas” (ver ficha catastral en el Anexo 6.1), resulta un valor de:

ValOr UNTTAIIO DEASICOciivvmerereeeeeeseeseeseeeeesseeeesessesesssessesessssesssessssessesesasessseasesssasesssnnes 102,88 €/m2s
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Que actualizado en los coeficientes oficiales, desde el afio 2003 al 2019, segin la Ley 5/1990,
de 29 de Junio, sobre medidas urgentes en materia de presupuestos, financiera y tributacion,

resulta ser de:

102,88 x (1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,01 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 X 1,00) ceooovccmrrrerrrraen =102,88 x 1,16017252 =119,3586 €/m2s

|.3.- Mérgenes del Rio Chillar.

a) Con fecha I5 de Noviembre de 2004 se suscribié convenio entre el Ayuntamiento y SALSA, que
se acompafia como Anexo n° 3, en virtud del cual se cedié parte de ocho fincas, con un total de
seis mil cuatrocientos veintilin metros con setenta y un decimetros cuadrados (6.421,71 m?),
colindantes con el Rio Chillar para la ejecucién por la Confederacién Hidrogréfica del Sur de

Espafia de las obras del "'Proyecto de adecuacion medioambiental de las mérgenes del Rio Chillar”.
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b) A los efectos de la compensacién de los restos no compensados con edificabilidad, se establecid,
en la Estipulacion Segunda, que el aprovechamiento urbanistico de las fincas serfa el resultado de

su reclasificacion urbanistica.

Considerando que las fincas se integran en el Area de Oportunidad, delimitada por el Plan de
Ordenacién Territorial de la Axarquia, denominada “El Playazo”; que para las dreas de
oportunidad turfstica el POTAXA propone el indice de edificabilidad de 0,22 m?t/m2t, y que el
Ayuntamiento ha iniciado la Revisién Parcial del PGOU para su desarrollo, el que le corresponde

a las fincas cedidas es de:
642171 m2x 0,22 m2t/m2s x 90% = 1.271,50 m2t

O indemnizar econémicamente con el valor de mercado del mismo. Utilizando los criterios de
la actual Ponencia de Valores de los suelos urbanizables mds cercanos, concretamente los del

sector SUP.T-5 “Las Maravillas” (ver ficha catastral en el Anexo 6.1), resulta un valor de:

ValOr UNTTAIIO DEASICOcivvveeeereeeeeeeeeeeceseeeeeesseeeeeseeseeessesseesessesssses s sesssesessessseasssesssseseene 102,88 €/m2s
Que actualizado en los coeficientes oficiales, desde el afio 2003 al 2019, segin la Ley 5/1990, de
29 de Junio, sobre medidas urgentes en materia de presupuestos, financiera y tributacién, resulta

ser de:

102,88 x (1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02x 1,02 x 1,01 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 X 1,00) ccoovccrrsrivrerrane = 102,88 x 1,16017252 =119,3586 €/m?s

|.4.- Paseo Marftimo de El Playazo.

a) Con fecha |5 de Septiembre de 2009 se suscribié convenio entre el Ayuntamiento y SALSA, que
se acompafia como Anexo n° 4, en virtud del cual se cedieron parte de dieciséis fincas, con un
total de cuarenta y un mil ciento setenta y dos metros con diez decimetros cuadrados (41.172,10
m?), todas ellas en el pago de La Playa, clasificadas por el PGOU vigente como SG.AL-6 “Paseo

Marftimo de El Playazo"; para la ejecucién del mencionado paseo maritimo.
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b) A los efectos de su compensacién el aprovechamiento urbanistico de las mismas serfa el del Area
de Oportunidad “El Playazo™ del POTAXA, colindante con el Sistema General.

Siendo el aprovechamiento que le corresponde:

41.172,10 m2x 0,22 m2t/m?2s x 90% = 8.152,07 m2t

O indemnizar econdmicamente con el valor de mercado del mismo. Utilizando los criterios de la
actual Ponencia de Valores de los suelos urbanizables mas cercanos, concretamente los del sector

SUP.T-5 “Las Maravillas” (ver ficha catastral en el Anexo 6.1), resulta un valor de:

ValOr UNTTAIIO DESICOciivvuereeeeeeeceeeeeeceseeeeeesseeeeesesseeessesseesessesssses s sssssesessessseasesessasesssne 102,88 €/m2s

Que actualizado en los coeficientes oficiales, desde el afio 2003 al 2019, segiin la Ley 5/1990, de 29
de Junio, sobre medidas urgentes en materia de presupuestos, financiera y tributacién, resulta ser
de:

102,88 x (1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02x 1,02 x 1,01 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 X 1,00) ccoovccrrmrvrerrane = 102,88 x I,16017252 =119,3586 €/m?s
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I.5.- Rotonda de Maro.

a) Con fecha 26 de Noviembre de 2008, a peticidon del Alcalde D. Alberto Armijo Navas, fue
autorizada la ocupacién de una superficie de terreno de trescientos diecisiete metros con treinta
decimetros cuadrados (317,30 m?), pertenecientes a la finca registral 2.822, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Torrox, al folio 66 del libro 38 de los de Nerja, inscripcion 2°  para la

construccién de una rotonda de acceso a Maro (Se acompafia como Anexo n° 5)

b) A los efectos de su compensacion se establecié que el aprovechamiento lucrativo de los suelos
ocupados seria “'en fos mismos términos en los que estd redactado el convenio de cesion anticjpada para
la construccion del Centro de Salud de Nerja'; es decir, considerarla como Sistema General del Suelo

Urbanizable Programado. Siendo el aprovechamiento que le corresponde;

317,30 m2 x 0,30 m2t/m2s x 90% = 85,67 m2t

O indemnizar econdmicamente con el valor de mercado del mismo. Utilizando los criterios de la
actual Ponencia de Valores de los suelos urbanizables mds cercanos, concretamente los del sector

SUP.T-5 “Las Maravillas” (ver ficha catastral en el Anexo 6.1), resulta un valor de:

ValOr UNTTAIIO DEASICOcivvvuereeeeeeeeeseeeeeseeeeeesseeseseseesesssessesessssessssesssssssssesasessssasesessasessennes 102,88 €/m2s

Que actualizado en los coeficientes oficiales, desde el afio 2003 al 2019, segin la Ley 5/1990, de 29
de Junio, sobre medidas urgentes en materia de presupuestos, financiera y tributacién, resulta ser
de:
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102,88 x (1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x ,0l x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 X 1,00) ccoovrrrsrrvrrrsane =102,88x 1,16017252 =119,3586 €/m?s

.6.- Parque de Maro.

a) El Ayuntamiento ha ocupado para la ejecucion del aqui denominado “Parque de Maro”, situado a
la entada del nidcleo urbano desde la rotonda de Maro, sobre la CN-340, una finca propiedad de
Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L., con referencia catastral 4485701 UF2648N000 | KO,
con una superficie total de mil novecientos veinte metros con treinta y ocho decimetros metros
cuadrados (1.920,38 m?), que forman parte de la finca registral 2.823, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Torrox, al folio 74 del libro 38 de los de Nerija, inscripcion 2% sin que hasta el

momento se haya formalizado la cesidon o permiso de ocupacién de la misma.

b) A los efectos de su compensacioén, utilizando idénticos criterios a los aplicados anteriormente, y

considerando que parte del mismo es hoy suelo urbano, segin el PGOU vigente, resulta:

Suelo Urbano:

589,79 M2 X 1,60 MZ/M2S™" X 90%WBeuwrvveereerrrersseesssssseeesessesesesssssssssenneees 849,29 m2t
Suelo Urbanizable considerado como Sistema General

[.330,59 M2 x 0,30 M2/M?25 X 90 ....ovveeiiirmssseresssssseesssssssssssssssssssssenns 35926 m2t

JL K1 OO [.208,55 m2t

*I' Edificabilidad correspondiente a la ordenanza CM del casco urbano de Maro (altura 2 plantas con el 80% de

ocupacion.

Borrador 02/03/2020 -10 -



Su indemnizacion econdmica, a los meros efectos compensatorios, segun los criterios de la actual
Ponencia de Valores Catastrales, del suelo urbano colindante, para aplicar a la parte urbana, y del
urbanizable utilizando los del sector mds cercano, SUP-5 “Las Maravillas” (ver fichas catastrales de

valoracién en Anexo 6.1 y 6.2), es:

- Parte Urbana:

Valor de repercusion DASICO ... 460,04 €/m2t

NG uBT:1 172 Yello] o KRN [,16017252

AV e o TainUT: [V o AR 533,73 €/mt
- Parte Urbanizable:

ValOr UNTTAIIO DESICO v reeeeeeeeeeeeseeeeesseeeeesesseeessesseesessesssses e sess s ssessseasesesseseseene 102,88 €/m2s

ACLUALIZACION s s s s [,16017252

Valor ACtUAIZAAO et s e s s [ 19,3586 €/m2s

|.7.- Casa Cuartel de la Guardia Civil.

a) El Ayuntamiento necesita para destinarlo a su cesién al Ministerio para la construcciéon del nuevo
cuartel de la Guardia Civil una parcela de 8.000 m? de la finca propiedad de Sociedad Azucarera
Larios Inmobiliaria, S.L, registral n® 2.979, inscrita al folio n® 211, libro 42, Tomo 205. Los datos
catastrales de la finca matriz son: Parcela Catastral n® 372, del Poligono 12, Referencia Catastral:
29075A0 12003720000EL.

Borrador 02/03/2020 -1 -



b) A los efectos de su compensacion se establece un doble criterio:

e Compensar con aprovechamiento:

Considerando que el PGOU establece con cardcter general el aprovechamiento de 0,30

m?2t/m?2s para todo el suelo urbanizable programado, a las parcelas cedidas les corresponde:

- 8000 m? x 030 m2t/m2s  x90% = 2.160,00 m2t

e O indemnizar econdémicamente con el valor de mercado del mismo. Utilizando los criterios
de la actual Ponencia de Valores de los suelos urbanizables mds cercanos, concretamente los

del sector SUP.T-5 “Las Maravillas” (ver ficha catastral en el Anexo 6.1), resulta un valor de:

ValOr UNTTAIIO DEASICOciivveeereeeeeeeceeeeeeeseeeeeeeseeeeeseeseessesseesessesssses e eses s asesseeses s seseseeene 102,88 €/m2s

Que actualizado en los coeficientes oficiales, desde el afio 2003 al 2019, segin la Ley 5/1990,
de 29 de Junio, sobre medidas urgentes en materia de presupuestos, financiera y tributacion,

resulta ser de:

102,88 x (1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02 x 1,02x 1,02 x 1,01 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x
1,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00 X 1,00) ccoovccrrsrivrrrrine = 102,88 x ,16017252 =119,3586 €/m?s

[.8.- Resumen de los suelos a ceder o cedidos

a) Suelos Urbanos

. . COMPENSACION

CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
|.6 Parque de Maro 589,79 849,29
589,79 849,29
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b) Suelos Urbanizables

. . COMPENSACION
CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

[.1 Parque de Bomberos 3.631,66 980,55
|.2 Centro de salud 1.425,00 384,75
8.740,00 2.359,80

1.3 Mérgenes del Rio Chillar 6.421,71 1.271,50
|.4 Paseo Maritimo El Playazo 41.172,10 8.152,07
1.5 Rotonda de Maro 317,30 85,67
|.6 Parque de Maro 1.330,59 359,26
|.7 Cuartel guardia Civil 8.000,00 2.160,00
71.038,36 15.753,60
TOTAL 71.628,15 16.602,89

Il.  SOBRE LA EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU ACTUAL QUE AFECTAN
A PROPIEDADES DE SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS INMOBILIARIA, S.L.

I.1.- Actuacién Aislada AA-40 “Nerja Golf"'.

En el PGOU actual, en cuanto a la actuacion aislada AA-40 “Nerja Golf” se determina el procedimiento
de expropiacion para su obtencidn; estableciendo que la edificabilidad bruta de la misma es de 0,30
m?2t/m?2s. Después de mds de trece aflos transcurridos desde su aprobacidn, se hace necesaria su

obtencién.

Su ordenacién fue modificada, ajustando su superficie.

De la actuacién aislada son propiedad de Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. cinco mil ciento
ocho metros con treinta y cuatro decimetros cuadrados (5.108,34 m?), que forman parte de la finca

registral 3.986, inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrox, al folio 205 del tomo 355 y libro 73

de los de Nerija, inscripcion 21°,
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Siendo el aprovechamiento que le corresponde:

5.108,34 m2 x 0,30 m2t/m2s x 90% = 1.379,25 m2t

Su indemnizacién econdmica, a los efectos compensatorios, segin los criterios de la actual Ponencia
de Valores Catastrales del suelo urbano colindante, concretamente de la Unidad de Ejecucion UE-43,

(ver ficha catastral de valoracidon en Anexo n® 6.4), es:

Valor de repercusion DASICO .. s 732,66 €/m2t
Valor suelo neto sin urbanizar:

B0 S/732,66 cccevverrrssserrrsssssimsssssssssmsssssssssnes 586,13 €/m2t
Actualizacion desde 2003 @ 2019 e ceeeceeeeeeeceeseeeeesseeeessseseessessesssessesssessaeseeses [,16017252
AVl ol T U1 [V o R 68001 €/m2t
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COMPENSACION

cODIGO DENOMINACION SUPERFICIE
EDIFICABILIDAD
.1 AA-40 Nerja Golf 5.108,34 1.379,25
TOTALII 5.108,34 1.379,25

. SOBRE DETERMINACIONES DEL PGOU ACTUAL QUE SE PROPONEN MODIFICAR.

lIl.1.- UE-55 “Maro [".

a) Antecedentes

En el PGOU vigente se contempla la Unidad de Ejecucién UE-55 Maro |, con las siguientes

caracteristicas:
SUPEIICIE! vt s s 2240 m?
Edificabilidad: ... Segun Ordenanzas
N MEAXIMO VIVIENAAS: ovvorreverseeeseseeessesesessesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssasesss |6
YR = T 11618 X 502 m2
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b) Propuesta de Modificacion de Elementos del PGOU

Siendo muy accidentada su topografia, dada la gran diferencia de nivel existente entre las calles que la
limitan, para la disposicién de la Zona Libre Publica, se propone el traslado de la misma superficie, es
decir, 502 m? a la entrada del nicleo desde la CN-340, colindando con el caso urbano y

concretamente con las zonas de aparcamiento del mismo.

Resultando las siguientes cifras para la nueva Unidad de Ejecucién:

YN 815311 YO 1. 710,08 m2
G116z 5 11T < P 1.983,87 m2t
N AE VIVIENTAS coorveeevesereeesseeesesesssssesesessssssessssssssssssesssasessssssesssssssssssassssesssesassssasens |5

El aumento del nimero de viviendas propuestas, de 10 a |5, es decir, 5 viviendas, ha de producir el
incremento proporcional de las zonas Libre Publicas y de los Sistemas Generales de Areas Libres a fin

de mantener la actual proporcionalidad del PGOU, resultando:

Borrador 02/03/2020 -16 -



DA B e s U 1N 502 m? para |10 viviendas
Actual proporcion: 502 / 1 6.eisessssmssessssns 31,375 m2/viv
Aumento ZLP: 5 viv X 31,375 M2/VIV.nresssinsessinnn 156,88 m?

Con lo que la nueva Z.L.P. tendrd una superficie de:
502 M2 F 156,88 M2 moooeeeeeeeeeceeeeeeceseeeeeeseesesssesse e sssessans 658,88 m?

En cumplimiento del articulo 36 de la LOUA también deberd incrementarse proporcionalmente el

Sistemna General de Areas Libres, resultando:

S5 VIV X 2,40 NAD/NVIV oot sessensesens | 2 habitantes
Aumento S.G. (Art. 10 LOUA)
[2 1hab X [0 M2/NED couvrrrrrrrrssssssssinssssssssssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssens 120 m2
OFAENANZA. oo Casco de Maro
ACtUACION AISIAda AAAL . eevvrsssesssssssssssmsssssssssssssssssssns 658,88 m?
A. Medio:

1.983,87/ (1.710,08 + 658,88) ....ccoo00orn 0,83744343 m2t/m?2s
AL ODJETIVO oot 1.983,87 ua
AL SUDJETIVO covvtvvressirressssssssmssssssssss s mssssssssssssssssssssssss s 1.288,89 ua
G ST O T AN A 3 N 496,59 ua
[ 0% MUNICIPAL..vvvvtrsiivrrressssnsessssssssessssessssssssssssssssssssssssssessssssssnees 198,39 ua

Respetdndose la actual edificabilidad, aumentdndose en 5 el nimero de viviendas y proporcionalmente
la superficie de dreas libres locales, en la nueva AA-42, y aumentdndose el S.G. de Areas Libres en los

[ 20 m2 calculados.

En caso de variacion de la normativa aplicable, los pardmetros propuestos en materia de afeccion y
reserva de vivienda protegida podran modificarse por parte de Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria,
S.L. entranscurso de la tramitacion de la Modificacion de Elementos, ajustandolos a la nueva normativa

de aplicacion.
a) Calculos Compensatorios:
En este caso no son necesarios realizar cdlculos compensatorios ni valoracidon de aprovechamientos;

estos Ultimos se hardn en el propio desarrollo del documento, cuando, una vez aprobada

definitivamente la Modificacion de Elementos, se tramite el Proyecto de Reparcelacién.
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IV. SOBRE LOS NUEVOS DESARROLLOS TURISTICOS Y RESIDENCIALES DEL NUCLEO DE
MARO.

a) Antecedentes

Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. es propietaria Unica de los terrenos situados a levante del
término municipal, desde el Barranco de Burriana al Rio de la Miel, de Oeste a Este, y del deslinde del
dominio publico marftimo-terrestre a la AP-7, de Norte a Sur, con una superficie aproximada de 249,3623
Ha.

Su topograffa de suaves pendientes, en el caso del Pago de Las Mercedes es una suave meseta sobre los
acantilados, presenta un frente al mar de mds de cinco (5) kilémetros. Disfrutando de amplias vistas,
enmarcadas por el Parque Natural Sierra Tejeda-Almijara, conformando un fondo escénico de gran belleza,

sobre el que se recorta el singular nicleo urbano de Maro.

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa del Sol Oriental — Axarquia lo categoriza en las siguientes

zZonas:

a) Suelo susceptible de ser clasificado urbanisticamente.

b) Zona de Interés Territorial sobre los que se pretende desarrollar una instalacion Recreativa
de Interés Autondmico(IRIA)

¢) Zona de acantilados

d) Espacio Natural Protegido Maro-Cerro Gordo. Catdlogo General Patrimonio Histdrico
Andaluz (Fabrica)

e) Suelo No Urbanizable

EI PGOU actual de Nerja los clasifica como Suelo No Urbanizable, con las siguientes protecciones:
SNU 3.1.- Suelo no urbanizable agricola genérico (sin proteccidn de cardcter especial).
SNU 2.2.- Suelo no urbanizable protegido por el PGOU.
SNU 2.3.- Suelo no urbanizable protegido por el POTAX 'y el PGOU.
El PGOU califica como Equipamiento Social publico el edificio de La Fabrica.
b) Propuesta de desarrollo urbanistico turistico-recreativo
La creacién de un espacio de excelencia turistica que se constituya como un destino turistico en si mismo,

dentro del ya por si cualificado destino de Nerja, dotado de los grandes equipamientos turisticos de los que
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hoy carece el municipio -golf, hoteles, residencia de alto nivel, usos deportivos, etc.- es el objetivo del

desarrollo de la zona.

A los efectos de los usos, tramitacién y desarrollo se establecen tres unidades espaciales diferentes en

cuanto a la temporalidad de su desarrollo, el cual siempre estard sometido a la previa tramitacion de los

expedientes urbanisticos correspondientes, asi como a la respuesta del mercado al nuevo producto de

excelencia que se propone. Las tres unidades diferenciadas son:

|. Desarrollo residencial y turistico de alto nivel (Zona I).

2. Desarrollo turistico-deportivo y hotelero (Zona Il)

3. Desarrollo medio-ambiental en el Paraje Natural Maro — Cerro Gordo (Zona Ill)

Los criterios de desarrollo previstos serfan:

- Suelos situados al Sur de la CN-340.
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Preservacién del Parque Natural Maro — Cerro Gordo. Desarrollando en él
exclusivamente las actividades previstas por la Ley de Espacios Naturales.

Preservacién de la zona de acantilados.

Proteccién paisajistica del nicleo urbano de Maro.

Consideracién de los espacios libres vinculados al litoral como Suelo No Urbanizable, al
igual que la instalacion recreativa-deportiva a la cual se incorpora paisajisticamente.
Disposicidn de un campo de golf de |18 hoyos, con campo de précticas y putting-green, en
colindancia con los acantilados, rodeando el nlcleo de Maro.

Otros usos hoteleros, recreativos, deportivos, turisticos y en general todos los permitidos
y exigidos por la legislacién para este tipo de instalaciones; Decreto 43/2008, de 12 de
Febrero, regulador de las condiciones de implantacién de campos de golf en Andalucia, y
Orden de 13 de Marzo de 2012 por la que se desarrolla el procedimiento para obtener

la declaracién de Campo de Golf de Interés Turistico.



Nueva rotonda en la CN-340 para el acceso, tanto al Norte, donde se situardn los usos
residenciales, como al Sur, donde lo hardn los turfsticos.
Puesta en valor del antiguo trazado de la CN-340.

Nuevos accesos a la playa de Maro.

- En cuanto a los situados al Norte de la CN-340:

|0.

Recuperacion del edificio y del entorno del antiguo ingenio azucarero, “‘La Fabrica”, para
el uso hotelero de alta calidad.

Usos residenciales en la tipologfa unifamiliar y edificacién tipo Pueblo Mediterrdneo, en
tipologfas plurifamiliares, con predominio de la permeabilidad entre edificaciones y los
espacios libres.

La estructura viaria interior de las zonas residenciales serd de forma orgdnica, ajustdndose
a la topografia, evitando los grandes movimientos de tierras y favoreciendo la organicidad
de su trazado y, en consecuencia, las perspectivas urbanas atractivas, contenidas y acotadas.
Carril bici a todo lo largo de la CN-340, al Sur de la misma, colindante con ella o por su
antiguo trazado.

Plan de recuperacion y usos de las obras y edificaciones en propiedades de SALSL incluidas

en la propuesta del Catdlogo de Bienes Industriales e Infraestructuras asociadas.

V. NUEVO SECTOR DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ‘La Fébrica”.

Se propone la delimitaciéon de un drea de reparto de suelo urbanizable sectorizado, con uso residencial y

turisticos, con los siguientes pardmetros:
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Superficies:
Y et o) S 456.912,00 m2
Sisteras Generales Areas Libres........... 80.631,52 m2

Total Area de [RNCToT: T BN 537.543,52 m2
Indice Eificabilidad ... 0,2819 m2t/m2s
Edificabilidad MEXIMA cooovvveeeecciissreessssssssess s sssssssssesssssnssssssssssensons [28.800 m2t
DeNnsidad MAXIMA ..o <15 viv/Ha
N MEXIMO A VIVIENAAS...vvvvrvrrrrrrsssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 680
Usos permitidos: Residencial en UAS y PM, Hotelero,

Terciario y resto de usos compatibles

a fijar por el Planeamiento de Desarrollo.
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El indice de edificabilidad es inferior al de todos los sectores urbanizables del municipio. La densidad prevista
pretende posibilitar que el incremento de habitantes que supone la innovacién cumpla las determinaciones
del articulo 45 del POTA, en cuanto al maximo crecimiento posible en el municipio vy los coeficientes de
ponderacién de usos son los incluidos en el Expediente de Adaptacién del PGOU a la LOUA, en cuanto a
los usos residenciales; no asi respecto a los usos hoteleros, terciarios, comercio, etc, donde en el
planeamiento de desarrollo se propondrdn los que procedan, justificadamente, segin el articulo 61 de la
LOUA.

La determinacion de los coeficientes de ponderacidn basada en los actuales valores del médulo bésico de
repercusion, actualizado, de la Ponencia de Valores Catastrales, puestos en relacién con los mddulos
maximos de repercusion en las viviendas de proteccién oficial y usando para el uso de actividades

econdmicas el usual en otros Planes Generales de la Costa, serfa:

CP.
Uso Residencial Libre......... MBR = 397,86 €/M2A oo [,00
MEdulo VPO ... MBR = 14553 €/m2t...ccrsirnnns 0,365797
Uso actividades econdmicas (NOLEIEro) ... v 0,75

Resuttando un aprovechamiento total considerando que se destinan 20.000 m?t al uso de actividades

econdmicas y 108.800 al residencial libre, es decir, sin VPO.
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Uso Edificabilidad CP. Aprovechamiento

m2t uuaa/m?2t uuaa
Residencial Libre 108.800,00 1,00 108.800,00
Actividades econémicas 20.000,00 0,75 15.000,00
128.800,00 123.800,00
Con un aprovechamiento medio de:
[23.800 Ua / 537.543,52 M2eoooeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeesseseessesse e 0,2303 ua/m?2s

Siendo la distribucion del aprovechamiento:

Aprovechamiento objetivo

Aprovechamiento SUDJELIVO ....wvrrresmssssesssinnees 94.707 Ua.evveeeesns 76,50%
Exceso de aprovechamiento....msssnen 16713 Uaereeene 13,50%
Aprovechamiento MUNICIPal ... 12380 Uarerresinn 10%

V.I1.- Desarrollo de la Instalacién Recreativa de Interés Autonémico ‘“Maro Golf”'.

a) Antecedentes

Sobre la zona de su finca situada al Sur de la CN-340, desde hace afios Sociedad Azucarera Larios
Inmobiliaria, S.L. ha estudiado la conveniencia de desarrollar los suelos de su propiedad, que rodean
el ndcleo de Maro y, como va se ha dicho, se extienden desde el Barranco de Burriana, al Oeste,
hasta el Paraje Natural Maro — Cerro Gordo, con el limite Norte de la CN-340 y el Sur el dominio
publico maritimo-terrestre, con una extension superficial de ciento treinta hectdreas con cuarenta
y ocho centidreas (130,48 Ha),

Su topografia es suave, con una ligera pendiente hacia el mar. Enmarcada paisajfsticamente por el
mar, el Paraje Natural y el ndcleo urbano de Nerija, con el fondo escénico del Parque Natural Sierra

Tejeda — Almijara.

Actualmente una buena parte de las tierras estdn ocupadas por invernaderos, otra, la menor, con

explotacién agraria de huertas, y otra, la mayor, improductiva.

b) Propuesta de Desarrollo
La excelencia turistica pretendida, propuesta en el desarrollo del POTAX, se propone alcanzarla
dedicando la totalidad de los terrenos al desarrollo de la Instalacion Recreativa de Interés

Autondmico (IRIA), mediante la incoacién de la propuesta de Declaraciéon de Interés Turistico de

campo de golf, en base a lo determinado por el Decreto 43/2008, de |2 de Febrero, modificado
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por el Decreto 309/2010 y la modificacién de los mismos actualmente en trdmite por la Consejerfa

de Turismo y Comercio.

La importancia de la actuacién propuesta en los aspectos paisajisticos, ambientales, hoteleros, de

equipamientos turisticos, etc, son evidentes, pues:

- Paisajisticamente liberard la zona de invernaderos y construcciones auxiliares.

- Enmarca el nlcleo histérico de Maro, realzando su protagonismo y preservdndolo de
actuaciones urbanisticas perturbadoras.

- Turisticamente impulsa al municipio, no sélo complementando su oferta, sino mejordndola
sustancialmente con los nuevos hoteles de alto nivel y el equipamiento del campo de golf y
otros usos turisticos que se implanten. Posibilitando el acceso del municipio a un sector

turfstico de mayor y mejor nivel econémico.
¢) Cifras de la ordenacion
Serd en el propio proceso de su tramitacién administrativa donde se concreten las actuaciones,
dentro de las consideradas por el POTAX, el PGOU vy el invocado Decreto de campos de golf.
Siendo evidente que ademds de un hotel y el campo de golf, serd necesario determinar que otras

actuaciones turisticas y otros usos se propondra implantar.

ST debe resefiarse que al uso turistico se vinculan la totalidad de los terrenos, concretamente:

Instalaciéon Recreativa de Interés Autondmico (golf): ... [1T1.321 m?
Zona de acantilados i 193.565 m?
1.304.886 m?
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Como sefia de la calidad de la propuesta, sirva como referencia que la superficie de la actuacién

duplica la requerida por el mencionado Decreto de Campos de Golf.

VI. CALCULOS DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS A EFECTOS DE SU
COMPENSACION.

Para el cdlculo de los aprovechamientos urbanisticos se utilizan los coeficientes de ponderacién utilizados
por el PGOU, en su Expediente de Adaptacién a la LOUA, o los deducidos de la actual Ponencia de Valores

Catastrales, en base a los siguientes criterios:

En Suelo Urbano:

MODULO BASICO MBR ACTUALIZACION MBR COEFICIENTE
EXPONENDO ASUNTO DE REPERCUSION  SIN URBANIZAR 2.003a2.019 ACTUALIZADO  DE PONDERACION
£m& 80% £m& ua.ma
1.6.1 "PARQUE DE MARQ" 460,04 460,04 1,16017252 533,73 1,3415
1.1 AA-40.-"NERJA GOLF" 732,66 586,128 1,16017252 680,01 1,7092
.1 UE.55.-"MARO I' 408,92 408,92 1,16017252 474,42 1,1924

En Suelo Urbanizable

En el PGOU de Nerja no se establecen coeficientes de ponderacién para los distintos sectores de
planeamiento del suelo urbanizable sectorizado, por lo que en el presente convenio se acoge a ello y

considera que el coeficiente de ponderacidn por situacion para todos los suelos urbanizables e igual a 1,00.

Para los suelos urbanizables se utiliza como referencia el valor unitario bdsico del sector SUP-5 *“Las
Maravillas” (Anexo 6.1) de | 19,3586 €/m?2s. Valor que aplicado al nuevo sector “La Fabrica”, con un maximo
de 0,30 m?t/m?s de indice de edificabilidad, produce un valor de mddulo bdsico de repercusion de: | 19,3586
€/m2s / 0,30 m?t/m?s = 397,862 €/m2t. Valor que a los efectos de los cdlculos siguientes equivale al

coeficiente de ponderacion de la unidad (1,0000 ua/m?t)

MODULO BASICO  ACTUALIZACION MBR COEFICIENTE
EXPONENDO ASUNTO DE REPERCUSION 2.003a2.019 ACTUALIZADO  DE PONDERACION
€.m& £m& ua.ma
.L1YOTROS SUP.5.-"LAS MARAVILLAS"
VALOR UNITARIO BASICO=
102,88 342,93 1,16017252 397,86 1,0000
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|.- Siendo los aprovechamientos correspondientes a Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. de las

fincas cedidas u ocupadas:

a) En Suelos Urbanos:

COEFICIENTE
EXPONENDO ASUNTO EDIFICABILIDAD DE PONDERACION APROVECHAMIENTO
m2t ua.m?t ua
1.6.1 "PARQUE DE MARO" 849,29 1,3415 1.139,32
1.1 AA-40.-"NERJA GOLF" 1.379,25 1,7092 2.357,41
2.228,54 3.496,73
b) En suelos Urbanizables
COEFICIENTE
EXPONENDO ASUNTO EDIFICABILIDAD DE PONDERACION APROVECHAMIENTO
m2t ua.m?t ua
1.1 "PARQUE DE BOMBEROS" 980,55 1,0000 980,55
.2 "CENTRO DE SALUD" 2.744,55 1,0000 2.744,55
1.3 "MARGENES RIO CHILLAR" 1.271,50 1,0000 1.271,50
"PASEO MARITIMO EL 1,0000
1.4 PLAYAZQ" 8.152,07 8.152,07
"ROTONDA DE 1,0000
1.5 MARO" 85,67 85,67
1.6.2 "PARQUE DE MARO" 359,26 1,0000 359,26
1.7 “CUARTEL GUARDIA CIVIL” 2.160,00 1,0000 2.160,00
15.753,60 15.753,60
TOTAL APROVECHAMIENTO DE SALSA 19.250,33
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2.- El de los aprovechamientos correspondientes al Ayuntamiento en los suelos a desarrollar:

COEFICIENTE 10%
EXPONENDO ASUNTO EDIFICABILIDAD DE PONDERACION APROVECHAMIENTO
m2t Ua/m?t ua
1.2 UE.55.-"MARO I" 198,38 1,1924 236,55
V.1 SUS "LA FABRICA" 12.380,00
TOTAL CESIONES DE APROVECHAMIENTOS: 12.616,55
3.- Resultando un saldo de:
Aprovechamientos de SALSA:
SUEIO UPDANO ettt eeessess s s e sase s ssessans 3.496,73 ua
SYUTS (SN [0 s Y1017z o)< N |5.753,60 ua
T OTAL e e s e e ene s eeee s s 19.250,33 ua
Aprovechamientos AYUNTAMIENTO ... s 12.616,55 ua
SALDO A FAVOR DE SALSA ..o sssssssssssaees 6.633,78 ua

Ante el interés turistico de la zona de La Fabrica, se considera que la misma ha de tener una densidad
de viviendas inferior a la de |5 viviendas por hectdrea, y, en consecuencia, no prever en su ordenacion
la disposicién de suelo para viviendas de proteccién oficial. Todo ello de acuerdo con lo previsto en el

articulo 10.1.Ab de la LOUA, compensandose las plusvalias en la siguiente forma:

El cdlculo de la edificabilidad de VPO que se ha de monetizar se realiza tedricamente. Para ello,

manteniendo invariable el aprovechamiento de 123.800 uuaa, la edificabilidad necesaria, incluyendo el
30% de VPO serfa:

Uso Edificabilidad % %
Tedrica (m?t) S/ residencial
Residencial Libre 76.160,00 59 70
Residencial VPO 32.640,00 25 30
Actividades econdmicas 20.000,00 |6 ---
128.800,00
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Siendo el valor de la edificabilidad residencial en VPO:

MODULO VPO (RG) (E.m?t UTIL=) 1.212,80
MODULO VPO (RG) (E.m? CONSTR.)= 970,24
VALOR DEL SUELO (9,00%) (E.m?t CONSTR.)= 87,32
VALOR DEL SUELO URBANIZADO (15,00%) (E.m?t CONSTR.)= 145,54
VALOR URBANIZACION (6,00%) (E.m2t CONSTR.)= 58,21
VALOR TOTAL DEL SUELO DE VPO= 32.640,00 87,3216 2.850.177,02
CALCULO DEL % DEL APROVECHAMIENTO A CEDER: TOTAL A CEDER
VALOR SUELO PRECIO m2t uuaa % % %
VPO VIVIENDA LIBRE  VIVIENDA LIBRE QUE REPRESENTA CESION TOTAL
E SIN URBANIZAR m?t DEL APROVECHAM. A.MUNICIPAL A CEDER
E.m?%t
% DE CESION 2.850.177,02 339,65 8.391,51 6,7800 10,0000 16,78000
% APROVECHAMIENTC APROVECHAM. APROVECHAM. EXCESO
TOTAL SECTOR A CEDER QUE SE CEDE APROVECHA.
A CEDER uuaa uuaa uuaa uuaa

La Fabrica 10,0000 123.800,00 12.380,00

6,78000 123.800,00 8.393,64

20.773,64

UE-55 10,0000 2.365,50 236,55

21.010,19 19.250,33 1.759,86

MONETIZACION GASTOS URBANIZACION

m?t E.m%t E
La Fabrica 12.380,00 58,21 720.694,27
UE-55 236,55 58,21 13.770,62
TOTAL 734.464,89

En consecuencia, por SALSA se abonard la cantidad de 734.464,89 €.

Asimismo se monetizaran los 1.759,86 uu.aa. que se han de ceder para compensar al Ayuntamiento,
por un importe de: 1.759,86 m?t x 339,65 €/m2t = 597.736,45 € (quinientos noventa y siente mil

setecientos treinta y seis euros con cuarenta y cinco céntimos).

VII. Que ambas partes, guiadas por el interés de impulsar el desarrollo de Nerja, consolidar la obtencidn
de suelos cedidos y ocupados propiedad de Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. a favor del
Ayuntamiento y el interés publico de posibilitar el desarrollo de nuevas actividades urbanisticas y
turisticas que mejoren y amplien la oferta del municipio, acuerdan la celebracidn del presente
CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION que regula la clasificacién de los
suelos descritos en los expositivos Il y IV, la obtencidn por el ayuntamiento de los suelos mencionados
en los expositivos |, Il, y Il y las modificaciones del Planeamiento General descritas en los expositivos
My V.
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La necesidad, conveniencia y oportunidad para el interés publico de la presente propuesta es
manifiesta, tanto por sentar las bases para el futuro desarrollo y mejora de la calidad turistica y acceso
a nuevos mercados turisticos de alto nivel, como por las plusvalias publicas que legalmente se producen,
y, sobre todo, por lo que significa de favorecer la inversién productiva, asi como por permitirle al
Ayuntamiento regularizar la situacion de las cesiones de suelo recibidas y obtener otras previstas en el
PGOU actual que no podrian ser resueltas de otro modo. Para Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria,
S.L la regularizacién de sus relaciones econdmicas con el Ayuntamiento, y las posibilidades que se
abren de resolver los asuntos pendientes entre ambos y de sentar las bases para mantener y aumentar

sus compromisos con el desarrollo del municipio.

Por ello, ambas partes acuerdan suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO con arreglo a las

siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.-

El Ayuntamiento de Nerja y Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. acuerdan que la obtencién por el
Ayuntamiento de los terrenos enumerados en los Expositivos |, Il y lll, se realizard mediante la

compensacion en metros cuadrados de techo edificable en las cuantias que se detallan a continuacion:

a) Los suelos cedidos al Ayuntamiento, u ocupados por él, relacionados en el Expositivo |, apartados
I.I al.7, resumidos en el |.8, con una edificabilidad total de dieciséis mil seiscientos dos metros

con ochenta y nueve decimetros cuadrados (16.602,89 m?t)

b) Los suelos propiedad de Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L, que han de pasar a
propiedad municipal, relacionados en el Expositivo Il, apartado Il.1, con una edificabilidad total

de mil trescientos setenta y nueve metros con veinticinco decimetros cuadrados (1.379,25 m2t).

Ascendiendo el total de aprovechamientos correspondientes a la cesiones anteriores a la cantidad de
diecinueve mil doscientos cincuenta con treinta y tres (19.250,33 ua) unidades de aprovechamiento, tal y

como se calcula en el Expositivo VI.

Dicha compensacidon se realizard con los aprovechamientos que el Ayuntamiento recibird como
consecuencia del desarrollo del planeamiento descrito en el Expositivo lll, apartado 1.2, UE-55 Maro |y
en el Expositivo V, apartado V.|, SUS La Fébrica, con un aprovechamiento veintiin mil diez con diecinueve
(21.010,19 uuaa) unidades de aprovechamiento. Resultando un saldo favorable al Ayuntamiento de Nerja

de mil setecientas cincuenta y nueve con ochenta y seis (1.759,86 uuaa) unidades de aprovechamiento,
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equivalentes al mismo nimero de metros cuadrados edificables. Estas 1.759,86 uu.aa. como exceso de

aprovechamiento se monetizardn para compensar al Ayuntamiento por el importe de 597.739,45 €

Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. abonard en metdlico la cantidad de setecientos treinta y cuatro
mil cuatrocientos sesenta y cuatro euros con ochenta y nueve céntimos (734.464,89 €), como consecuencia

de los gastos de urbanizacion del 10%, utilizado en los calculos realizados en los exponendos.

SEGUNDA .-

El Ayuntamiento y Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. acuerdan que el primero tramitara,
prestando todo su apoyo, hasta su aprobacién definitiva, los proyectos presentados por SALSA para la

innovacion del PGOU en cuanto al desarrollo de la UE-55, relacionado en el Expositivo Ill, apartados lIl. 1.

Su concepto, criterios urbanisticos y derechos, serdn los contemplados en dichos exponendos, salvo

modificaciones impuestas por administraciones supramunicipales o autondmicas.

TERCERA.-

El Ayuntamiento y Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. acuerdan que el primero tramitard,
prestando todo su apoyo, hasta su aprobacién definitiva, los proyectos presentados por Sociedad Azucarera
Larios Inmobiliaria, S.L. para la innovacion del PGOU en el dmbito denominado *“La Fabrica” como nuevo
desarrollo turfstico y residencial de Maro relacionado en el Expositivo V, apartado V.| y la propuesta de

Declaracién de Campo de Golf de Interés Turistico relatada en el Expositivo V, apartado V.2

CUARTA.- Otros compromisos que asume Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L.

a) A permitir la ocupacién y posesiéon municipal de todos los suelos que pasardn a propiedad municipal
una vez que sea firme la aprobacién del presente convenio. Con excepcion de los que ya estdn
autorizados. Asi como a escriturar, libre de cargas y gravdmenes y ocupantes los mismos, cuando sea
requerida por el Ayuntamiento, o en Ultimo caso, con la aprobacién de los Proyectos de Reparcelacion

de los instrumentos de planeamiento donde se compensan los mismos.

En el caso del suelo necesario para el cuartel de la Guardia Civil, relatado en el Exponendo I.7, se

otorgardn las escrituras en el plazo de diez dfas una vez firmado el presente Convenio.
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b)

A presentar los expedientes denominados:

I. Modificacion del PGOU de la UE-55
2. Modificacion del PGOU para la clasificacién del suelo urbanizable sectorizado y ordenado “La
Fabrica”.

3. Expediente de Declaracién de Campo de Golf de Interés Turistico.

Los dos primeros expedientes se presentardn en el Ayuntamiento en el plazo madximo de noventa
dfas, contados a partir de la firmeza administrativa del presente convenio, y el tercero, en el plazo
maximo de noventa dfas, a contar desde la emision de los informes sectoriales favorables de incidencia
territorial, evaluaciéon medio ambiental y disposicidon de recursos hidricos en el expediente de la
Modificacién de Elementos del PGOU de “La Fébrica”.

Los expedientes que se presenten irdn acompafiados de toda la documentacién y estudios sectoriales

requeridos, asi como de cuanta documentacion sea requerida por las administraciones sectoriales.

QUINTA.- Otros compromisos que asume el Ayuntamiento de Nerja.

a) Elevar el presente Convenio a la aprobacién del Excmo. Ayuntamiento en Pleno, previo los tramites

d)

legales correspondientes e informes preceptivos, en un plazo no superior a dos (2) meses a contar
desde la terminacidn del periodo de informacién publica, quedando la vigencia y efectividad del mismo
sujeta a la adopcién del referido acuerdo. Aprobado por el Pleno, y firmado, se publicard de nuevo en
el BOP.

Aprobar las Modificaciones de Elementos del PGOU, e impulsar en el marco de sus competencias, con

la mayor celeridad posible, la tramitacién tendente a la aprobacién definitiva de las mismas.

Aportar, en el plazo maximo de treinta (30) dias cuanta documentacién fuese requerida por la Junta

de Andalucia.

Tramitar y aprobar dentro de los plazos legales establecidos tanto los Proyectos de Urbanizacién, como

el de Reparcelacién o cualquier otro demandado por la administracién estatal o autondmica.

En el hipotético caso de que las Modificaciones de Elementos o cualquiera de los expedientes
posteriores no alcanzasen su aprobacién definitiva en via administrativa, o fuesen revisados en via
jurisdiccional, el Ayuntamiento se obliga a compensar econdmicamente los aprovechamientos no
entregados a Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L., incluidos los intereses correspondientes de

los terrenos cedidos.
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SEXTA.- Afeccién y Subrogacién.,

Los compromisos vy obligaciones asumidos por la propiedad que suscriben este Convenio serdn
considerados obligaciones inherentes a los terrenos y a los derechos edificables de uso que como
consecuencia de la aprobacion de las correspondientes Modificaciones de Planeamiento se generasen en
aquellos, por lo que de producirse la transmisién de los terrenos, el adquiriente se subrogard en los
mencionados compromisos y obligaciones, por tanto la enajenacién de los terrenos no modificard la

situacion de su titular en los compromisos contrafdos por la propiedad en este Convenio Urbanistico.

A tal efecto, los transmitentes ademads de consignar en los actos de enajenacién los compromisos asumidos,
de acuerdo con lo establecido en Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, deberd poner en conocimiento del
Ayuntamiento de Nerja el hecho de la transmisidn y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio de
la presentacion, en el Registro de Entrada de Documentos del Ayuntamiento, de copia autorizada de la
escritura de transmisién del dominio y subrogacion del adquiriente en los derechos y obligaciones derivadas

de este Convenio.

SEPTIMA.- Vigencia.

El presente convenio estard vigente durante el tiempo que sea necesario para alcanzar sus fines.

OCTAVA - Eficacia, validez y obligatoriedad.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Estipulacién anterior, Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. podrad
resolver unilateralmente este Convenio en los supuestos que se indican a continuacion, bastando para ello

con que notifique fehacientemente al Exco. Ayuntamiento de Nerja su voluntad de resolver:

a) Si, antes del 30 de Agosto de 2020, no se aprueba, con cardcter definitivo, por el Excmo.

Ayuntamiento Pleno de Nerija el presente Convenio.

b) Si, antes de |4 meses desde su presentacion en el Ayuntamiento, no se aprueba con cardcter
definitivo, con el alcance recogido en este documento, cualquiera de las Modificaciones Puntuales
del PGOU de Nerjarecogida en la estipulacion Segunda, y antes de 20 meses desde su presentacion
en el Ayuntamiento, no se aprueba con cardcter definitivo, con el alcance recogido en este

documento, la Modificacion Puntual del PGOU de Nerja recogida en la estipulacién Cuarta.
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Resuelto el Convenio, el Excmo. Ayuntamiento de Nerja iniciard los tramites oportunos para dejar sin
efecto las Modificaciones de Elementos del PGOU a que se refiere el presente Convenio, asi como a
compensar econémicamente los aprovechamientos no entregados a Sociedad Azucarera Larios

Inmobiliaria, S.L., incluidos los intereses correspondientes.

NOVENA .- Naturaleza y limites del Convenio.

Respecto a la innovacion del planeamiento general que se ha determinado sobre la base del acuerdo de la
oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva solucién de ordenacién, el presente Convenio se
circunscribe a los limites del articulo 30 de la LOUA, teniendo sélo el efecto de vincular a las partes para la
iniciativa y tramitacién del pertinente procedimiento para la innovacién del planeamiento general, no
vinculando en ningln caso a la Administracidon en el ejercicio de sus potestades, teniendo el presente
Convenio, por consiguiente, la consideracion de Urbanistico de Planeamiento, a los fines previstos en el
citado articulo 30 de la LOUA.

Al margen de lo anterior, aprobado el Convenio, ambas partes quedan obligadas al cumplimiento de todas

sus determinaciones en los términos y plazos acordados.

Las partes reconocen que el pago de los suelos cedidos al Ayuntamiento es una operacion aplazada puesto
que el pago de la compensacién de los suelos cedidos por Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L. al
Ayuntamiento quedard aplazado como precio de la operacidn en més de un afio desde la escritura publica
que documente la operaciéon de suelos al Ayuntamiento y hasta que legalmente el Ayuntamiento pueda
hacer entrega de los aprovechamientos futuros de acuerdo con el planeamiento de los sectores indicados,

momento en el cual SALSA podrd exigir el cobro de los mismos.

DECIMA.- Regulacién Normativa.

El convenio se regird por las disposiciones contenidas en el mismo. En defecto de lo anterior, se regird por
la LOUA y deméds disposiciones de general aplicacién vy, de forma supletoria, por las normas y principios
generales del Derecho Administrativo y, en su defecto, del Derecho Civil. EI Convenio se someterd a
informacién publica de acuerdo con el procedimiento establecido en la legislacién urbanistica (Art. 30.2.4
LOUA)

En caso de modificaciones legislativas que afecten a la regulacién de las viviendas protegidas, se adaptard a

las mismas el presente convenio.
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DECIMOPRIMERA..- Aprobacién.

La vigencia y plena eficacia del presente Convenio queda condicionada a su aprobacién por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en virtud de lo dispuesto en el articulo 19.3 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, puesto en
relacién con el 22.2 ¢) del mismo Texto Legal y es que, tal y como establece dicho articulo 22.2.c) es
competencia del Pleno Municipal la aprobacion de los planes y demds instrumentos de ordenacién previsto

en la legislacion urbanistica, por lo que la aprobacién del presente Convenio compete a dicho érgano.

DECIMOSEGUNDA - Jurisdiccién.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 vy ss. de la Ley 40/2015 de Régimen Juridico del Sector
Publico, el presente Convenio tiene a todos los efectos naturaleza y cardcter juridico-administrativo y las
cuestiones litigiosas que puedan surgir relativas a su interpretacion, cumplimiento, efectos y extincidn, serdn

de conocimiento y competencia del Orden Jurisdiccional de lo Contencioso-Administrativo.

Leido este documento y en prueba de conformidad, las partes intervinientes firman el presente Convenio

Urbanistico por triplicado v a un solo efecto, en la ciudad y fecha indicadas en el encabezamiento.

Por el Ayuntamiento de Nerja Por la Sociedad Azucarera Larios Inmobiliaria, S.L.

Fdo. José Alberto Armijo Navas Fdo. Carlos Gutiérrez Maturana Larios y Altuna
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ANEXOS AL CONVENIO.

Figuran como Anexos integrantes del presente Convenio los siguientes:

Anexo n° |

Convenio Parque de Bomberos de fecha 20 de mayo de 2008

Anexo n° 2
Convenio Centro de Salud de fecha 6 de marzo de 2009

Anexo n° 3

Convenio Margenes del Rio Chillar de fecha |5 de noviembre de 2004

Anexo n° 4

Convenio El Playazo de fecha |5 de septiembre de 2009

Anexo n® 5

Autorizacidn de ocupacion Rotonda de Maro de fecha 26 de noviembre de 2008

Anexo n° 6.1
Ficha Catastral de Valoracién Sector SUP.5

Anexo n°® 6.2

Ficha Catastral de Valoracién C/ Real

Anexo n°® 6.3

Ficha Catastral de Valoracién C/ San Isidro

Anexo n°® 6.4
Ficha Catastral de Valoracién C/ Rabat
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Anexo n° |

Convenio Parque de Bomberos de fecha 20 de mayo de 2008
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE NERIA
b

CONVENIO SOBRE CESION ANTICIPADA DE TERRENOS AL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE NERJA PARA CONSTRUIR PARQUE DE BOMBE-
ROS

En la Villa de Nerja, en su Casa Consistorial, a veinte de mayo de dos mil
ocha.

REUNIDOS

De una parte DON JOSE-ALBERTO ARMIJO NAVAS, Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento de Nerja, segun resulta publico y notorio.

De otra parte DON FERNANDO FERRERQO CANTAN, mayor de edad, con
D.N.I numerc 25.145.869-S y con domicilio a efecto de notificaciones en
Madlaga, calle Martinez, 11 - 4* Planta.

INTERVIENEN

-DON JOSE-ALBERTO ARMLJIO NAVAS en la representacion que ostenta
del Ayuntamiento de Nerja.

-DON FERNANDO FERRERO CANTAN en nombre y representacion, en su
calidad de Director General y apoderado, de la mercantil SOCIEDAD
AZUCARERA LARIOS, S8.A., domiciliada en Mdlaga, calle Martinez, 11-
4% constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante el
Notario de Madrid D. José Gonzalo de las Casas y Quijano, el dia 2 de
Julio de 1.890 con el numero 277 de su protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Mdlaga, al Tomo 5 provisional del Libro de Sociedades, folio
179, hoja 171, inscripcion 1% Sus estatutos fueron adaptados a la vigen-
te Ley de Sociedades Andnimas mediante escritura otorgada ante el no-
tario de Mdlaga D. Andrés Tortosa Murioz el 2 de julic de 1.993, con el
nimero 2.088 de su protocolo, adaptacién gue consta inscrita en el Regis-
tro Mercantil de Mdalaga, al Tomo 1455 del archivo, Libro 368 de la Sec-
cion General, Folic 128, Hoja MA-13987, inscripcion 1% y con C.LF. n° A-
29000288.

Su legitimacion resulta de la escritura de poder otorgada ante el Notario
de Madrid, Don Santiago Mora Velarde, con fecha 28 de febrero de 2008,
al numero 309 de su profocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Ma-
laga, al tomo 3.127, libro 2.040, folio 42, hoja MA -13.987, inscripcién
1%
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Los comparecientes se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente,
en la representacion que ostentan, para formalizar el presente CONVENIO
URBANISTICO, a cuyo efecto,

EXPONEN

I Que Sociedad Azucarera Larios, S.A. es propietaria en pleno dominio

de la siguiente finca:

Finca nistica situada en término de la Viilla de Nerja, pago de Vola-
dera y Castillo Alto. Su cabida treinta y siete dreas doce centidreas
tres decimetros cuadrados de tierra de riego. Linda al Norte con otra
de Antonio Ferndndez Agudo y Lorenzo Lopez Ojeda, Este con los
ruedos y tapias del Ingenio San Antornio Abad, Sur la aceguia del
Medio y Oeste otras de Joaguin Gonzdlez Prados.

La finca, segin reciente medicion y plano topogrdfico levantado que
se adjunta, tiene una superficie de tres mil seiscientos freinta y un
metros con sesenta y seis centimetros cuadrados (3.631, 66 m% y
linda al Norte con Francisco Alaminos Rivas, al Sur con mds tierras
de Sociedad Azucarera Larios, S.A., al Este con Manuel Centurion y
al Qeste con la antigua carretera de Frigiliana,

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Torrox, al fo-
lio 166 del libro 41 de Nerja, inscripcion 3% Finca 2.923.

Titulo: Escritura de Fundacion de la Sociedad, otorgada en Madrid
el 2 de julio de 1890, ante el notario Don José Gonzalo de las Casas
Yy Quijane, con el numera 277 de su protocolo.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes

Situacién Arrendaticia: Libre de arrendatarios

II. Que el Ayuntamiento estd tramitando la revision/ adaptacion de su Plan

General de Ordenacién Urbana en el que se incluye la finca descrita en el
anterior expositivo como equipamiento publico, con destine a la constrite-
cién de Parque de Bomberos y siendo urgente poner dichos terrenos a
disposicién de la Excma. Diputacién Provincial para ejecutar la edifica-
cién, ambas partes acuerdan la celebracion del presente CONVENIO DE
CESION ANTICIPADA DE SUELQ con sujecion a. lus siguientes

2
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EXCNID. AYUNTAMIENTD DE NERIA
.

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Sociedad Azucarera Larios, S.A., cede anticipadamente al
Excmo. Ayuntamiento de Nerja la finca descrita en el primer expositivo
precedente para los fines de equipamiento puiblico expuestos en el exposi-
tivo segundo siguiente.

SEGUNDA: Sociedad Azucarera Larios, S.A. no renuncina a su derecho

obre la superficie de la finca cedida, sino que se reserva el derecho al
aprovechamiento urbanistico que le corresponda, que sera igual al de los
nuevos poligonos contiguos del Sector de uso residencial-

TERCERA: A fin de hacer posible la adjudicacion a Sociedad Azucarera
Larios, S.A., de dicho aprovechamiento, como compensacién a la cesidén
anticipada referenciada en la Estipulacién Primera, el Exemo. Ayunta-
miento de Nerja se obliga a incluir en lu préxima Revisién y Adaptacion
del P.G.O.U. a la Ley de Ordenacion Urbana de Andalucia, cuya aproba-
cién estd tramitando, suelo no urbanizabie propiedad de la Cedente, y
clasificarlo como urbano, urbanizable ordenado o sectorizado, con uso
residencial, al menas con la superficie minima necesaria que genere las
cesiones urbanisticas obligatorias correspondientes a la superficie que
cede anticipadamente de 3.631,66 m2.

CUARTA: La escritura de cesidn de suelo comprometida en la Estipula-
cion Primera serd realizada por Socledad Azucarera Larios, S.A., en el
plaze mds breve posible.

En el supuesto de que el Ayuntamiento reciba los terrenos de cesion anti-
cipada y destine los mismos al use previsto sin cumplir con la obligacién
de clasificacién de suelo que contrae dentro del plazo que dure la trami-
tacion de la revision/adaptacion del Plan General quedard obligado a
indemnizar a la Sociedad Azucarera Larios, S.A., por el valor de mercado
de la edificabilidad patrimonializable neta sobre rasante de uso residen-
cial gque corresponda a la parcela que cede.

QUINTA: Sobre la superficie de la finca propiedad de la Cedente el Ayun-
tamiento comprobard la que reciba, sin reconocer ni negar las demas que
se alegan segun recientes mediciones.

3
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EXCMD. AYUNTAMIENTS BE NERIA
<

SEXTA: Ambas partes reconocen el cardcter administrativo del presente
convenio a cuyo régimen juridico queda sometido.

Y en prueba de conformidad con su total contenido, después de leerlo y
obligarse a cumplirlo bien y fielmente, lo firman gn el Zuli‘ fecha al
princisiesndicados. '

POR SOCIEDAD A

Fdo.: José-Alberto Armijo Navas  Fdo.: }
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Anexo n° 2

Convenio Centro de Salud de fecha 6 de marzo de 2009
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ENCMO. AYUNTRMIENTO DE NERJA

<

Borrador 02/03/2020

EXPONEN

L- Que, de conformidad con los articulos 5.2, 30 y 115.1-3° de la vigente
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), asi como el articulo
16 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, las Administraciones po-
dran suscribir convenios urbanisticos con particulares con la finalidad de
establecer los términos de colaboracién para el mejor y mas eficaz desa-
rrollo de la actividad urbanistica.

Ambas partes han convenido en el otorgamiento del presente conve-
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comprometida en la Estipulacion Primera precedente en el plazo mdas bre-
ve posible, En cuyo caso los gastos derivados del otorgamienio serdn a
cargo del Ayuntamiento.

QUINTA: Sobre la superficie de las fincas propiedad de la Cedente el
Ayuntamiento comprobara la que reciba mediante levantamiento topogrd-
fico, sin reconocer ni negar las demds que se aleguen segin recientes
mediciones.

SEXTA: Las partes reconocen el cardcter administrativo del presente
convenio. a cuyo régimen juridico queda sometido.

SEPTIMA: Este convenio urbanistico de gestion gueda sujeto al régimen
Jjuridico previsto en el Articulo 95 de la vigente Ley 7/2002, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia (LOUA), por constituir su objeto la cesion
anticipada al Ayuntamiento de los terrenos destinados a equipamienio
publico, que constituye uno de los fines propios de la reparcelacion, por lo
gue la competencia para su aprobacion corresponde al Alcalde, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 21.1.j) y 25.2.d) de la Ley
reguladora de las Bases de Régimen Local y 41.27 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Local, sin perjuicio de su dele-
gacion en la Junta de Gobierno Local,

Segiin establece el Art. 95 de la LOUA la tramitacion del convenio
se sometid a informacién piblica por plazo de 20 dias mediante anuncio
insertado en la pagina 75 del B.O.Pr. de fecha 19 Diciembre 2008, y noti-
ficacion personal a los interesados, debiéndose publicar nuevamente una
vez aprobado y firmado.
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Anexo n° 3

Convenio Mdrgenes del Rio Chillar de fecha |5 de noviembre de 2004
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folio 81, seccidn 8", oja MA- 13987, inscripcion 29°,

INTERVIENEN

-DON JOSE-ALBERTO ARMIJO NAVAS en la representacion gue ostenta del
Ayuntantiento de Nerja, que en lo sucesivo de denoninard la Corporacion.

-D. Juan Ldpez Cohard , conto representante de la niercantil propictaria de tervenos de In
margen del Rio Chillnr que mids adelante se describivin. Esta parte en lo sucesivo se
denominard ln Propiedad,

Los comparecienltes se reconocen tutuamenle capacidad legal suficiente, en In
representacion que ostentan, para formalizar el presente CONVENIO a cuyo efecto,
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nitmero 1.606, inscripcion 67

4") “Finca ristica situada en el térnino de In Villa de Nerja, pago del Rio y Cueva de
Almez. Tiene de cabida de cinco marjales de tierra de riego, o sen cuarenta y tres dreas
sesenta y dos centidrens y que linda por el Norte, con Herras de los herederos de José
Pastor; por el Sur, con mids tierras de los Seitores Larios; por Levante, con el Rio; y por
Poniente, corn el camino de ln Cueva de Ahnez.”

INSCRIPCION: Registro de ln Propiedad de Torrox, Libro 50 de Nerja, Folio 35, Finca
nimero 773, inscripcion 8"

5°) “Finca riistica situada en el térntino de la Villa de Nerja, pngo del Rio y Cueva de
Aliez. Tiene de cabidn de siete narjales de tierra de riego, o sea cuarenta y seis drens
noventa y siete centidrens y que lindn por el Norte, con tierras que fueron de Don
Martin Larios e hijos; por el Sur y Poniente, con el camino del pago y Salvador Moreno
Cano; y por Levante, con el Rio.”

G/ Germen, 1 - 23780 NERJA (Mélaga) — Teidfcnos: (95) 252 10 &2 - 252 0D 50 - Fax: (95) 232 14 93 - C L F.: P-2607500-1
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INSCRIPCION: Registro de ln Propiedad de Torrox, Libro 43 de Nerja, Folio 188,
Finca niiimero 411, inscripeion 19°.

Dichos terrenos esldn incluidos en el Plan General de Ovdenacion Urbana de Nerja
coiio suelo no urbanizable.

11.- Que por la Confederacion Hidrografica del Sur de Espaiia, del Ministerio de Medio
Ambiente, se I elaborade un “Proyecto de adecuncion medionmbientnl de lns mirgenes
del Rio Chillar” para su proleccién y acondicionamiento como zona de recreo, siendo
necesario ocupar 456,62 m2 de ln primera finca, 150,16 mi2 de la segunda, 1.404,45
m2 de la tercera, 641,33 de la cuarta, 118,00 m2 de ln quinta, 1.102,95 m2 de In sextn,
2.527,04 m2 de la séptima y 21,16 m2 de In octava y iiltima, todns descritas en el
precedente expositive uno.

En base a lo expuesto se acuerda suscribir el presente CONVENIO, con sijecidn a lns

siguieittes
Cf Carmen, § - 20760 NERJA (Mslege) - Teldlones: {95) 252 10 B2 - 252 00 90 - Fax: (05) 252 14 92 = CI F.: P-2207500.1
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ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La Propiedad, como ntuestra de su buenn fe y deseo de colaboracion con la
Corporacién, autoriza al Ayrmtamiento y a In Confederacion Hidrogrdfica para que se
ejecitten las obras del referido proyecto sobre 6.421,71 m2 de tervenos de sus distintas
fineas, ubicadns junte al Rio Chillar.

SEGUNDA - La propiednd no renuncia a su derecho sobre dichas superficies, sino que
se reservn el derecho al aprovechantiento urbanistico que en su din puedan

corresponderle mediante In reclasificacicn urbanistica de las distintas fincas.

TERCFRA - Fl Awvviatavsienta v ln Crnfodovarian Hidvanvifira nwuoden sieciidar Ine
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Anexo n° 4

Convenio El Playazo de fecha |5 de septiembre de 2009
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CONVENIO SOBRE OCUPACION DE TERRENOS EN MARGEN
DEL PLAYAZO PARA EJECUTAR PROYECTO Y OBRAS DE
PASEO MARITIMO.

En la Villa de Nerja, en su Casa Consistorial, a 15 de septiembre
de 2009.

REUNIDOS

De una parte DON JOSE-ALBERTO ARMIJO NAVAS, Alcalde del
J Excmo. Ayuntamiento de Nerjo, segtn resulta ptiblico y notorio.

Y

.Y De otra parte DONA MARIA AUXILIADORA MATA FUENTES, ma-
N\ yor de edad, vecina de Malaga, domiciliado a efectos de notifica-

\cz'ones en C/Martinez, n® 11 — 4" Planta, con D.N.I n° 33.366.074-
B

\

INTERVIENEN

-DON JOSE-ALBERTO ARMIJO NAVAS en la representacion que
ostenta del Ayuntamiento de Nerja, gue en lo sucesivo de deno-
minard la Corporacion.

-DONA MARIA AUXILIADORA MATA FUENTES en nombre y re-
presentacion, en su calidad de Directora General y apoderada, de
la merecantil SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS, S.A., domiciliada
en Mdlaga, calle Martinez, 11-4%, constituida por tiempo indefini-
do mediante escrilura otorgada ante el Nolario de Madrid D. José
Gonzalo de las Casas y Quijano, el dia 2 de Julio de 1,890 con el
numero 277 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Mdlaga, al Tomo 5 provisional del Libro de Sociedades, folin 179,
haja 171, inscripcion 1% Sus estatutos fueron adaptados a la vi-
gente Ley de Sociedades Andnimas mediante escritura otorgada
ante el notario de Mdalaga D. Andrés Tortosa Munoz el 2 de julio
de 1.993, con el nimero 2.088 de su prolocolo, adaptacion gue
consta inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al Tomo 1455
del archivo, Libro 368 de la Seccion General, Folio 128, Hoja MA-
13987, inscripaon 19, y con C.LF. n° A-29000288.

Su legitimacion resuita del poder especial gue le fite ctorgado por

el Jonsejo de Administracion de “Soctedad Azucarera Larios,
S5.A.” mediante acuerdo adoptado en sesién celebrada el dia 23

CrCarmen 1= 2578C NERJA (Malaga) - Telbfonos: (25) 282 1062 - 252 0050 - Fax (85, 25212 92~ C|F . PZEDFL00
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de febrero de 2009, y elevado a priblico mediante escritura otor-
gada ante el notario de Barcelona D. Tomas Gimériez Duari con
fecha 11/ marzo/ 2009 con el miimero 857 de su protocalo.

Los comparecientes se reconocernt mutuamente capactdad legal su-
ficiente, en la representacién que ostentan, para formalizar el pre-
sente CONVENIO a cuyo efecto,

EXPONEN

Que SOCIEDAD AZUCARERA LARIOS, S.A. es propietaria de las fin-
cas, cuya descripeion registral es la sigulente:

1. Finca rustica situada en término de la Villa de Nerja en el Pago
nombrado de la Playa. Linda por el Norte con herederos de Miguel
Munoz, Sur con la playa, Ponierite con Antonio Gonzdlez, Carmen
Gutiérrez y Joaquin Peérez del Pulgar y Levante el Dugue de Fer-
nan Niflez. Tiene de cabida cinco y medio marjales de tierra de

riego, equivalentes a treinta y seis dreas, noventa centidreas
(3.690 m2}.

Sus linderos actuales son: al Norte, con la parcela catastral 58,
propiedad de D. Pedro Moreno Gonzdlez; al Este, con finca regis-
tral 1.829, propiedad de la mercantil Sociedad Azucarera Larios,
S.A.; al Oeste, con las parcelas catastrales 56 y 57, propiedad de
D. José Ignacio Caballere Caballero y Dria. Herminia Rico Iranzo
respectivamente y Sociedad Azucarera Larios, S.A.; y al Sur, con
la zona maritimo terrestre.

Es la parte ceniral de la parcela 67 del poligono 9.-

INSCRIPCION: Registre de la Propiedad de Torrox, Libro 34 de Nerja.
Folio 197, Finca numero 4285, inscnpeion 7°

2. Finca ristica situada en término de la Villa de Nerja en el Pago
nombrado del Playazo. Linda por el Norte y Poniente Antonio Ur-
barno Lépez; Levante con Rafael Criado Lépez y Sur José Recio
Medina. Tiene de cabidu uno y medio marjales de tierra de riego,
equivalentes a diez dreuas, seis cenlidreas.

Segtin reciente medicion, tiene ochocientos sesenta metros con
setenta decimetros cuadrados (860,70 m2) de superficie y sus
linderos actuales son: Norle, parcela catastral nimerc 14 propie
dad de Construcciones J.A. Ramos Guerrero, S.L. ; Sur, parcela

Ci Cormen, 1— 20730 NERGA [wiaga) - Toldlencs: (99) 252 1062 — 252 00 9C - Faw: [98) 25214 83 - CAF L F-Z807E00
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catastral numerc 17 propiedad de les herederos de Francisco
Romero Moreno; Estz parcelas catastrales nimera 18, 19 y 26
propiedad de M* Dolores Jiménez Martin, hermanos Ramos Arce
y Jeaquin Alonso Gonzdlez respectivamente; y Oeste, parcela ca-
tastral numera 15 propiedad de Julioc Cantarilla Martinez. Es la
parcela 16 del poligono 9.-

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Torrox, Libro 35 de Ner-
Jja, Folio 96, Finca numero 454, inscripcion 10"

. Haza de tierra de riego conocida par el Pantano, situada en tér-

mine de la Villa de Nerja, pago nombrado del Playazo. Linda por
Norte con Antonic Urbano Lépez, José Recio Medina, Joaquin Pé-
rez del Pulgar y viuda de Rafael Casanova; Sur la Playa, Levante
Carmen Gutiérrez Montesinos y Joaguin Pérez del Pulgar y Po-
niente con el mismo Don Joaguin Pérez del Pulgar. Tiene de cabi-

‘\da veinte marjales, equivalentes a una hectarea, treinta y cuatro

dreas, veinte centidreas.

Segun reciente medicidn su superficie es de diez mil seiscientos
setenta y ocho metros cuadrados (10.675,00 m2) y sus linde-
ros actuales son: Norte, parcela catastral niimero 53 propiedad
de Dolores Pintor Aiménez y resto parcela 54, propiedad de So-
cledad Azucarera Lanos, S.A.; Sur, zona maritimo terresire; Este,
parcelas catastrales numero 56 y 67 propiedacd de José Ignacio
Caballero Caballero y Sociedad Azucarera Larios, S.A. respecti-
vamente; y Oesle, parcela catastral raimero 24 propiedad de So-
cledad Azucarera Larios S A. Es la porcicn sur de la parcela 54
del poligono 3.

INSCRIPCION: Registra de la Propiedad de Torrox, Libro 35 de Ner-
Jja, Folio 32, Finca nitmero 851, mscripcion 8%

4. Finca ristica situada en término de la Villu de Nerja, pago de la

Playa. Linda por Norte y Levante con terrenos de Don Francisco
Gutiérrez Lara, por Poniente con los de Antonic Atencia y por Sur
con otros terrenos abandonados por el mar. Tiene de cahida tres
marjales de tierra dr regadio, equivalentes e trece dreas, cuaren-
ta y dos centidreas.

Segtin reciente medicidn, tiene mil seiscientos diez metros con
quince decimetros cuadrados (1.610,15 m2] de superficie y
sus linderos actuales son: Norte y Este, parcela catastral mimero
112 propiedad de Antonio Miguel Navas Acosta; Sur, zona mari-
timo terrestre; y Oeste, parcela catastral namero 70 proptedar!
de Francisco Alcald Baras. Es la parcela 113 del poligono 9.

€ Carren, 1 - 28780 NERJA, (Ma age) - Toldfonag: (08) 252 10 32 - 262 00 90— Fa (B8) 28214 93— C P P-2907300-
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INSCRIPCION: Registro de la Proptedad de Torrox, Libro 40 de Her-
Jja, Folio 63, Finca numero 1.146, inscripcién 7%

5. Finca ristica situada en la villa de Nerja y su pago de lo Playo.

Tiene de cabida diez y nueve dreas, novenla y tres centiareas,
ochenta y seis decimetres cuadrados de tierra de riego. Linda al
Norte con otra de los herederos de Don Joaguin Pérez del Pulgar;
Este otra de Miguel Romero; Sur zana maritima y Oeste con otra
de Francisco Bueno Morilias.

Segun reciente medicion, tiene mil novecientas ochenta y un
metros con ochenta y dos decimetros cuadracdss (1.981,82
mZ2) de superficte y sus linderos actuales son: Norte, Sociedad
Azucarern Larios S, A.; Sur, zona marifimo terresire; Este, parce-
las catastrales nimero 15 y 17 propiedad de Julic Cantarilla
Martinez y de los herederos de Francisco Romero Moreno respec-
tivamente; y Oeste, parcelas catastrales numero 10 y 12 propie-
dad de Victorina Lopez Ruiz y Ana M® Gomez Ariza respecliva-
menie.

Es parte de la parcela 13 del poligono 9.

INSCRIPCION: Regisiro de la Propiedad de Torrox, Libro 48 de Ner-
Ja, Folio 95, Finca numero 1.515, mscripeidn 4%

6. Finca rustica situada en término de la Villa de Nerja, page nom-
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bradeo del Playazo. Linda por el Norte con el Dugue de Fernan Nu-
Fiez; sur con la Playa, Levante José Rico Medina y Poniente el Du-
gue de Fermdn Minez. Tiene de cabida doce y un octavo de marjal
de tierra de regadio, equivalentes a ochenta y un dreas, once
rentiarecs (8.111,00 m2),

Sus linderos actuales son. Norte, reste parcela catastral numero
67 propiedad de Sociedad Azucarera Larios de la que forma parte
y parcela catastral niimero 58, propiedad de Pedro Moreno Gon-
zdlez; Sur, zona maritimo terrestre; Este, parcela catastral mime-
ro 68 propiedad de Francisco Ruiz Flatere; 1y Qesie, resto ceste de
la parcela catastral numero 67 propiedad de Sociedad Azucarera
Larios S.A. de la que forma parte.

Es la porcion sureste de la parcela 67 del poligono 9.

INSCRIPCION: Registro de lu Propiedad de Torrox, Libro 35 de Ner-

ja, Folio 101, Finca niimero 1.829, inscnpcion 6%

. Finca ristica situada en término de la Ville de Nerja, pago nom-
brado de la Playa. Linda al Norte las acequaas bajas; Lste con tie-
rras de Pedro Garcia Alvarez, Bautista Moreno, herederos de Don
Joaquin Pérez del Pulgar y Francisco Gutiérrez Lara; Sur otras de

C! Czrmen. 1 - 22780 NERJA (Ma'sge) - Teldforos: (95) 252 1062 - 252 00 90 - Faw (25) 352 14 §2 - C |F ; P-3207500-
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Tomas Gallego Pérez, Enrique Ruiz Requena, Fernando Guevara
Pérez, José Rico Medina y Seriores Hijos de M. Larios y Qeste con
otras de Gonzalo Mayor, Victoria Gallarde, Miguel Galvez Gonza-
lez y Miguel Alvarez Rodriguez. Tiene de cabida dos hectareas,
sesenta dreas, ochenta y nueve centidareas veintiocho deci-
metros cuadrados (26.088,28 m2) de lierra de nego.

i Sus linderos actuales son: Norte, parcelas catastrales numero 66,
72, 73, 78, 79 y 80; Sur, parcela catastral nimero 70 propitedad
de Francisco Alcala Baras; Este, parcelas catasirales numero 72,
73, 104, 111 y 112, propiedad ésta ultima de Antoruo Miguel Na-

. vas Acosta, y Oeste, parcelas catastrales numero 58, 59, 60 y

e ) 69. Es la parcela 71 y parte de la 67 del poligone 9.

i . "
'\?‘ INSCRIPCION: Regisiro de la Propiedad de Torrox, Libro 41 de Ner-
\ /(\QJ\ ja, Folio 146, Finca niimera 2.918, inscripcién 3%

‘\.‘__" /

8. Rustica, sita en término de Nerja, pago Rio Chillar y punto llama-
do las Ramblas. Tiene de cabida seis marjales de herra de riego,
dividida en dos suertes. La primera suerte compuesta de dos
marjales o sean trece dreds cuarenta y dos centidreas, linda por
Norte con otras de la Sociedad Azucarera Larios; por el Sur con
las de Miguel Ramos Pérez; Este el Rio y Oeste las de Francisco
Bustos Martin. La segunda compuesta de cuatro marjales o sean
veintiséls dreas ochenta i ocho eentidreas, gque linda por Norte
con ofras de Miguel Romero Pérez; Sur otras de la Sociedad Azu-
carera Larios; Este el Rio y Oeste las de Miguel Iranzo Gonzalez.
Segun reciente medicidn, tiene cinco mil setecientos noventa
metros con siete decimetros cuadrsidos (5.750,07 m2) de su-
perficie y sus linderos actuales son: Norte, parcela catastral ni-
mero 125 Sur, parcela catastral numero 121 propiedad de los
herederos de Marlia Martin Garcia; Este, el rio Chillar; y Oeste,
parcelas catastrales nmimere 122 y 123 propredad de José Mo-
yane Lain y M® Carmen Bueno Rodriguez respectivamente y So-
ctedad Azucarera Larios, S.A.

Es parte de la parcela 124 del poligorno 9.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Torrox, Libro 57 de Ner-
ja, Folio 221, Finca nuumera 3,774, inscripcion 2%

9. Rustica hacienda Colonia Agricola de las Mercedes y Maro com
puesta de terrenos de riego y secano destinado en su maycria al
cultivo de la caiia de azucar iy parte de labor, vinedo y monte con
fabrica azucarera y otros diversos edificios, varias acequias y un
gran acueducto para el riego, constituyendo todo ello un cuerpe de
bienes cuya parte méas importante y de mayor extensién, e gue

L Carmen, * = 29780 MERJA (Malaga) — Teldloros (831 282 062 - 252 00 &0 = Fax: [90) 23214 93 = T F. P-2907 000
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se encuentra la indiecada fabrica y edificios principales, fue decla
rada colonia agricola y radica en la jurisdiccion del pueblo de Ma-
ro, perteneciente al términe municipal de la villa de Nerja, partido
Jjudicial de Torrox ,comprendiendo dentro del mismo puebio de
Muaro, una casa con jardin dependiente de la colonia por estar
destinada a su servicio y el resto se halla enclavada en la juris-
diccion de la citada villa de Nerja y lo constituyen diferentes tro-
zos de tierra con algunos edificios que aun cuando en su genera
idad no colindan con la colorua son realmente dependencias y
agregados de ella. La parte de finca radicante en dicha jurisdic-
cién de Maro, se encuentra situada a unoc y otro lado del barrance
llamadoe de Maro, el gue la divide por tanfo en dos secciones de
nominadas Celonia Criental y Colonia Occidental.

La parte de finca radicante en junisdiccidn de la villa de Nerja,
la constituyen treinta y dos trozos de tierras con algunos edifi-
cios gue son dependencias y agregados de la Colonia y su
descripeién y circunstancias son las siguientes:

= Suerte IIl. Haza de tierra de riego en la Vega de Nerja, pago de
la Playa, de cabida dos marjales, lindante por el Norte con te-
rreno de Don Federico Gonzdlez Tello; por Mediodia con la Fla-
ya. por Poniente con tierras del senior Pérez del Pulgar y por Le-
vante con el brazal que separa este haza de otra de José More-
no Cereto.
Segiin reciente medicién su superficie es de novecientes se-
tenta y tres metros con cincuenta y dos decimetros cua-
drados (973,52 m2} y sus linderos actuales son: Norte, parcela
catastral numera 107, propiedad de Francisco Jimena Lorenzo;
Sur, la zona maritimo terrestre; Este, parcela catastral nuimero
118, propiedad de los herederos de Carmen Acosta Moyano; y
Qeste, resto parcela catastral numero 117 propiedad de Socie-
dad Azucarera Larios S.A.
Es la poreidn este de la parcela 117 del poligono 9.

» Suerte V: Haza en el pago de la Playa de seis marjales, equi-
valentes a cuatro mil veintiséls metros cuadrados, lindante
por Norte cor tlerras de Miguel Gdlvez; al Este con otras de
Don Felipe de Guevara y Don José Rico; al Sur con otras de
Don Federico Gonzdlez y al Geste coii brazal y con tierras de
Andrés Ruiz.

Sequin reciente medicidn su superficie es de tres mil trescien-
tos setenta y seis metros con seis decimetros cuadrados
(3.376,06 m2) y sus linderos actuales son: Norte, parcelos ca-
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tustrales numero 51 y 52 propiedad de Francisco Jimeaa Ruiz
y Miguel Gémez Gonzalez respectivamente; Sur, resto parcela
54, propiedad de Sociedad Azucarera Lanos, S.A.; Este, parce-
la catostral nidmero 55 propiedad de Leopoldo Jiménez Guidet;
Yy Ceste, parcela catastral niimero 53 propiedad de Dolore:
Pintor Jiménez.

Es la porcidn norte de la parcela 54 del poligono 9.

Suerte XVIII: Haza en la Playa de Nerja de dos marjales, lin-
da al Norte tierra de Don Antoruo Batanero; al Este tierra de
los sefiores Larios y al Oeste los mismos seriores Larios,

Segiin reciente medicidn su superficie es de novecientos se-
tenta Yy tres metros con cincuenta y dos decimetros cua-
drados (973,52 m2} y sus linderos actuales son: Norte, parce-
las catastrales numero 107 y 108, propiedad de Francisco Ji-
mena Lorenzo y de ia mercantil Estructuros San José 5.1, res-
pectivamente; Sur, la zona maritimo terrestre, Este, resto parce-
la catastral nimera 117 propiedad de Sociedad Azucarera La-
rios S.A.; y Qeste, parcela catastral mmerc 116, propledad de
las herederas de Faustino Femdndez Cerezo. Es la porcién oes-
te de la parcela 117 del poligono 9.

Suerte XXII. Haza en el pago de la Playa de Nerja, de once
marjales, lindante por el Norte con tierra del Duque de Mon-
tellano; al Este tierra de Don Antonio Urbano Lopez y brazal;

al Sur la Playa y al Oeste terra de Don José Rico.

Segun reciente medicidn su superficie es de seis mil trescien-
tos cincuenta y dos metros con setenin y cuatro decime-
tros cuadrados (6.352,74 m2} y sus linderos actuales son.
Norte, parcelas catastrales miimero 30 y 31, propiedad de Do-
mingo Platero Platero y Sociedad Azucarera Larios respectiva-
mente; Sur, la zona maritimo terrestre; Este, parcelas catastra-
les numero 47, 48, 48 y 54 propiedad de Carmen. Platero Plate-
ro, M* Dolores Platero Platero, Diego Sanchez Hlescas y Socie-
dad Azucarera Larios, S A. respectivamente; y Oeste, parcelas
catastrales numere 23 y 25, propiedad de Supermercados Cear,
S.L. y Encamacidn Munoz Oliva. Es la parcele 24 del poligono
5.

Suerte XXV: Haza en el pago de la Playa de la Vega de Nerja
de dos y un cuarte marjales, lindante al Norte con tierras de
Don Francisco Gutiérrez; al Este con tierras de Dan Juan Alua-
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rez; al Sur la Playa y al Oeste tierras del mismo Don Francisco
Gutiérrez.

Segtin reciente medicidn su superficie es de mil cuatrocientos
setenta y siete metros con gquince decimetros cuadrados
(1.477,15 m2} y sus linderos actuales son: Norte, parcela ca-
tastral numerc 122, propiedad de José Moyano Lain; Sur, la
zona maritimo terrestre; Este, parcela catastral numero 120
propiedad de Gonzalez y Rodriguez, S.L.; y Qeste, parcela ca-
tastral numero 118, propiedad de los herederos de Carmen
Acosta Moyano.

Es la parcela catastral 113 del poligone 9.

Suerte XXVI: Haza en el pagao de la Playa de dos marjales,
eguivalentes a mil trescientos cuarenta y dos metros cuadra-
dos, linda al Norte con tierras de Don Rafael Guevara; al Este
con tierras de Don Franciseo Mena; al Sur la Playa y al Oeste
tierras de los seriores de Larios.

Segun reciente medicidén su superficie es de novecientos no-
venta y nueve metros con dieciséis decimetros cuadrados
(999,16 m2) y sus hinderos dctuales sorn: Narne, parcela catas-
tral numero 56, propiedad de José Ignacio Caballero Caballzro;
Sur, la zona maritime terrestre; Este, resto parcela catastral
nitmero 67 propiedad de la Sociedad Azucarera Larios; y Oes-
te, parcela catastral nimerc 54, propiedad de la Sociedad Azu-
carera Larics. Es parte de la porcidii oeste de la parcela catas-
tral 67 del poligono 9.

Suerte XXIX: Haza en el pago de la Playa de Nerja de dos mar-
jales, lindante al Norte con tierras de Don Antonio Ramirez; al
Este tierras de Don José Barco; al Sur la Playa y al Oeste tie-
rras de Don Jeaguin Pérez del Pulgar.

Segun reciente medicidon su supetficie es de novecientos
ochenta y cuatro metros con dieciocho decimeiros cua-
drados (984,18 m2} y sus linderos actuales son: Norte y Oesle,
parcela catastral numerc 112, propiedad de Antonio Navas
Acosta; Sur, la zona maritimo tervestre; y Este, parcela catastral
niimero 115 propiedad de José Ferndndez Vargas.

Es la parcela catastral 114 del poligono 9.

INSCRIPCION: Registro de la Fropiedad de Torrox, Libro 73 de Nerja,
Folio 205, Finca mimero 3.986, msorpcion 21°
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Dichos terrenos estan incluidos en el Plan General de Ordenacdn
Urbana de Nerja como suelo no urbanizable, de reserva para la
construccion de Paseo Maritimo, ¢ obiener por expropiacidn.

Que con el fin de redactar el “Proyecto de construccion de Paseo
Maritirno” y posterior ejecucion de las obras, serd necesario ocu-
par las siguientes superficies de las fincas descritas en el prece-

i{ /*\'d ente expositive uno.
1

e \ ]

Finca 425:; 2.016,69 m*
Finea 494; 618,40 m*
Finica 857! 10.678,00 m=
Finca 1.146: 1.610,15m”
Finea 1.515: 1.567,43 m?
Finea 1.8289; 7.122,95 m*
Finea 2.918: 2.794,32 m?
Finea 3.774: 4. 738,10 m=
Finca 3.986:

Woh NG UA LD

= Suerte III 973,52 m*
= Suerte V: 1.222,97 m?
= Suerte XVII: 073,52 n?
= Suerte XXII: 3.395,55 m*®
= Suerte XXV: 1.477,15 m?
v Syerte XXUI: 999 16 m*
= Suerte XXIX: 984,18 m*

TOTAL: A1.172,10m?

Para la caorrecta inscripcidn se definen las fincas ocupadas y sus
restos del siguiente modo:

1.- Finca 425.- Parcela ocupada: “Finca rtistica sttuada en término
de la Villa de Nerja en el Pago nombrado de la Playa. Linda al Nor-
te, con el resto de finca mairnz; al Este, con la parte de la finca regis-
tral 1.829, gue serd cedida a este Ayuntamiento; al Oesie, con las
parcelas catastrales 56 y 57, propiedad de D. José Ignacio Caballe-
ro Caballerc y Dia. Herminia Rico Iranzo respectivamente y Socie-
dad Azucarera Larios, 5.A.; y al Sur, con la zona mariiime terrestre.
Tiene de cabida dos mil dieciséis metros con sesenta y nueve
cuadrados (2.016,69 m2).

Resto: Finca rustica situada en término de la Villa de Nerja en el
Pago nombradoe de la Playa. Linda al Norte, con la parcela catastrai
58, propiedad de D. Pedro Moreno Gonzdlez,; al Este, con el resto de

Cf Carmen, 1 - 25720 NERJA (Malaga; - Tatafones, £25) 252 1052 - 252 0D 80 - Fax: 195) 252 14 93 - C\F. P-Z207500-|

_61 -



Borrador 02/03/2020

EXCMO. AYUNTAMIENTO BE NERIA

<

la finca registral 1.829, propiedad de la mercantil Sociedad Azuca-
rera Lanos, S.A.; al Ceste, con la parcela catastral 57, promedad de
Dria. Herminia Rico Iranzo; y al Sur, con la parcela ocupada. Tiene
de cabida mil seiscientos setenta y tres metros con treinta y
un decimetros cuadrados (1.573,31 m2).”

2.- Finea 494.- Parcela ocupada: “Finca riustica sttuada en término
de la Villa de Nerja en el Pago nombrado del Flayazo con una super-

ficie de seilscientos dieciocho metros con cuarenta decimetres

cuadrados (618,40 m2). Linda al Norte, con resio finca matrz; Sur,
parcela catastral mimero 17 propiedad de los herederos de Francis-
co Romero Moreno; Este, parcelas catastrales nimero 18 y 19 pro-
piedad de M® Dolares Jiménez Martin y los hermanos Ramos Arce
respectivamente; y Oeste, parte de la parcela catastral numero 15
propiedad de Julio Cantarilla Martinez afectada por la zona de ser-
vidumbre.

Resto: Finca ristica situada en térmunc de la Villa de Nerja en el
Pago nombrado del Playazo con una superficie de doscientos cua-
renta y dos metros con treinta decimetros cuadrados (242,30
m2). Linda al Norte, con parcela catastral numerc 14 propiedad de
Construcciones JA. Ramos Guerrero, S.L.; Sur, parcela ocupada;
Este, parcelas catastrales niimero 19 y 26 propiedad de los herma-
nos Ramos Arce y Joaquin Alonso Gonzalez respectivamente; iy Oes-
te, resto de la parcela catastral numero 15 propiedad de Julio Can-
tarilla Martinez.”

3.- Finca 851.- Se ocupa la totalidad de la finca.-

4.- Finca 1.146.-5¢ ocupa la totalidad de la finca. -

5.- Finca 1.515.- Parcela occupada: “Finca rustica sifuada en tér-
mino de la Villa de Nerja y su Pago de la Playa con una superficie
de mil quinientos sesenta y siete metros con cuarenta y tres
decimetros cuadrados (1.567,43 m2). Linda al Norte, con el restao
de finca raltriz; Sur, zona maritimo terrestre; Esle, parcelas catas-
trales numero 15y 17 propiedad de Julio Cantarilla Martinez y de
los hevederos de Froncisco Romero Moreno respectivamente; y Oes-
te, parcela catastral mimero 12 propiedad de Ana M* Gémez Arnza.

Resto: Finca ristica situadu en término de la Villa de Nerja y su Pa-
go de la Playa con una superficie de cuatrocientos catorce me-
tros con treinta y nueve decimetros cuadrados (414,39 m2)
Linda al Norte, Sociedad Azucarern Larios, S.A.; Sur, parceia ocu
pada; Este, parceia catastral numero 15 propiedad de Julio Canta
rilla Martinez, y Oeste parcelas catastrales nimero 10 y 12 pro-
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piedad de Victorina Lopez Ruiz y Ana M™ Gémez Arza respectiva-
mernte.”

f.- Finca 1.829.- Parcela ocupada: “Finca rustica situaaa en iér
mino de la Villa de Nerja, pago nombrado del Playazo. Linda por el
Norte, resto finca matriz; Sur, zona maritimo terrestre; Este, parcela
catastral numero 68 propiedad de Francisco Ruiz Platero; y Oeste,
resto oeste de la parcela catastral numero 67 propiedad de Socie-
dad Azucarera Larios de la gue forma parte. Tiene de cabida de sie-
te mil ciento veintidds metros con noventa y ocho decimetros
cuadrados (7.122,98 m2).

RE‘-‘»ID Finca rustica situada en (érmino de la Villa de Nerja, pago
nombmdo del Playazo. Linda por el Norte, con el resto de la parcela
catastral numero 67 propiedad de Sociedad Azucarera Larios S.A.
de la que forma parte y parcela catastral numero 58 propiedad de
Pedro Moreno Gonzdlez, Sur, con parcela ocupada; Este, parcela ca-
tastral numero 68 propiedad de Francisco Ruiz Platero; y Qeste, re-
sto veste de la parcela catastral niimero 67 propiedad de Sociedad
Azucarera Larios S A, de la que forma parte, Tvene de cabida nove-
cientos ochenta y ocho metros con dos decimetros cuadrados
(988,02 m2).”

7.- Pinca 2.918.- Parcela ocupada: “Finca rustica situada en tér
mino de la Villa de Nerja, pago nombrado de la Playa. Linda por €l
Norte, resto finca matriz;, Sur, parcela catastral numero 70 propie-
dad de Francisco Aleald Baras; Este, parcela caiastral numero 112
propiedad de Antonio Miguel Navas Acosia en la parte afectada por
la zona de servidumbre; y Oeste, parcela catastral nimero €9 pro-
piedad de los herederos de Encarnacion torres Gonzdlez respecti-
vamente. Tiene de cabida dos mil setecientos noventa y cuatro
metros con treinta y dos decimetros cuadrados (2.794,32 m2).
Resto: Finca nistica situada en término de la Villa de Nerja, pago
nombrado de la Playa. Linda por el Norte, parcelas catastrales nu-
mera 66, 72, 73, 78, 79 y 80; Sur, parcela ocupada; iiste, parcelas
catastrales numero 72, 73, 104, 111 y 112, propiedad ésta ultima
de Antonio Miguel Navas Acosta; y Oeste, pdrcelas catastraies nu-
mero 58, 39, 60 y 65. Tiene de cabida veintitrés mil doscientos
noventa y cuatro metros con noventa y seis decimetros cua-
drados (23.294,96 m2).”

8.- Finca 3.774.- Parcela occupada: “Rustica, siia en érmino de
Nerja, pago Rio Chillar y punto llamado las Romblas. Linda por el
Norte, resto finca matriz; Sur, parcela catastral wuimere 121 propie-
dad de los herederos de Maric Martin Garcia; Este, el rio Chillar; y
Deste, parcelas catastrales numero 122 y 123 propledad de José
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Moyano Lain y M®* Carmen Bueno Rodriguez respectivamenie. Tiene
de cabida cuatro mil setecientos treinta y ocho metros con
diez decimetros cuadrades (4.738,10 m2) deducidos los cucitro-
cienfos cincuenta iy seis metros con sesenta y dos decimetros cua-
drados afectados por las ohras de adecueacion de las madrgenes del
rta Chillar e incluidos en un convenio anterior,

Resto: Rustica, sita en término de Nerna, page Rio Chillar y punio
llamado las Ramblas. Linda por el Norte, parcela catdastral nimero
125; Sur, parcela ocupada; Este, rio Chillar; y Oeste, parcela ca-
tastral numera 123 propiedad de M®* Carmen Bueno Rodriguez y So-
ciedad Azucarera Larios, S.A. Tiene de cabida mil cincuenta y un
metros con noventa y siete decimetros cuadrados (1.051,97
m2).”

9.- Finca 3.986.-

s Suerte lI: Se ocupa la totalidad de la finca.-

= Suerte V! Parcela ocupada: “Haza en el pagoe de la Playa de

r2il doscientos veintidos metros con noventa y siete de-

cimetros cuadrades (1.222,97 m2) de superficie, lindante

. por Norte, con el resto de finca matriz;, Sur, parcela 54, pro-

/ piedad de Sociedad Azucarera Larios, £.A.; Este, parcela ca-

/ tastral numero 35 propiedad de Leopoldo Jiménez Guidet; Yy

/ Oeste, parcela catastral nimero 53 propiedad de Dolores Pin-

{ tor Jiménez.

f Resta: Haza en el pago de la Playa de dos mil ciento cin-
\
\

/_\ cuenta y tres metros con nueve decimetros cuadrados
(2.153,08 m2)}, indante por Norte con las parcelas catastrales
51 y 52 propiedod de Francisco Jimena Ruiz y Miguel Gomez
Gonzdalez respectivamente; Sur, parcela ocupada; Este, parce-
la catastral numero 55 propiedad de Lecpolde Jiménez Gui-
det; y Oeste, parcela catastral nimerc 53 propiedad de Dolo-
res Pintor Jiménez.”

= Suerte XVIIL Se ocupa la totalidad de la finca.-

»  Suerte XXII: Parcela ocupadea: “Hazc en el pago de la Flaya
de Nerja, con tres mil trescientos noventa y cinco metros
con cincuenta y tres decimetros cuadrados (3.395,53
m2) y linda al Norte, con el resto de finca matriz; Sur, la zona
maritimo terrestre; Este, parcelas catastrales niimero 49 y 54
proviedad de Diego Sanchez lllescas y la Sociedad Azucore-
ra Lanos respechvamente; y Oeste, parcelas catastrales nii-

Ci Carmar, 1 - 29780 NER. A {Mélaga) — Tegfznoy (92) 252 1062 = 252 90 20 — Faw: ¢85) 252 14 83 - CLF. P-290750041

Borrador 02/03/2020 S 64 -



Borrador 02/03/2020

EXCIO. AYUNTAMIENTD DE NERIA

mero 23 y 25, propiedad de Supermercados Cear, S.L. y En-
carmnacion Muroz Oliva.

Resto: Haza en el pago de la Playa de Nerja, con dos mil
novecientos cincuenta y siete metros con veintiun de-
cimetros cuadrados (2.957,21 m2) y linda al Norte, parce-
las catastrales numero 30 y 31 propiedad de Domingo H“'
tero Platero y Sociedad Azucarera Larios S.A. respectiva
mente; Sur, con la parcela ocupada; Este, parcelos catastra-
les numero 47, 48 y 49 propiedad de Carmen Platero Plate-
ro, M* Dolores Platero Platero y Diego Sanchez lllescas res-
pectivamente; 1 Oeste, parcela catastral numero 25, prople-
dad de Encamacion Murioz Oliva.”

Suerte XXV: Se ocupa la totalidad de la finca.-
= Suerte XXVI: Se ocupa la totalidad de la finca.-.
= Suerte XXIX: Se ocupa la totahdad de la finca.-.

En base a lo expuesto se acuerda suscribir el presenie CONVE-
NIO, con sujecion a las sigutentes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La Propiedad, como muestra de su buena fe y deseo
de colaboracidn con la Corparacién, autoriza al Ayuntamiento pa-
ra que se ejecute las obras del referido proyecto sobre 41.172,10
m2 de terrenos de sus fincas, afectados por la servidumbre e
proteccidn de la Zona Maritimo-Terrestre del Playazo.

SEGUNDA.- En compensacién de la superficie cedida la Propiedad
recibirg, cuando se transmita su titularidad, el mismo aprove-
chamiento urbanistico que le corresponda a las fincas del Secior
del Playjazo, cuyo desarrollo urbanistico se incluird en la actual
revision del Plan General, y dentro de los poligonos de lus ar2as
de reparte a los gue se adscriba en este Sector.

TERCERA.- El Ayuntcmiento tomord posesion de los terenos
cuando se apruebe el proyecto para la ejecucién de las obras, au-
torizande desde ahora su vcupaciéi: en dicha jecha sin mds tra-
mite que comunicdrselo con quince dias de antelacidn.

CUARTA.- El Ayuntamiento se obliga a vallar a su costa el limite
norte de los terrenos, que le separa de los restantes de la finca, o
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.

o

de la contigua, cuando tome posesion de los mismos, asi como a
demoler las edificaciones e instalaciones existentes ellos.

QUINTA.- Los presentes acuerdos se inscribirdn en el Registro de
la Propiedad mediante certificacién del Secretario o elevacion a

puiblico de este documento para lo guarda de los derechos de
ambas partes.

SEXTA.- Una vez inscritos los terrenos a nombre del Ayuntamien-
to medwante el desarrollo de la gestion del planeamiento, u otro
procedimiento, podran cederse al Ministerio de Media Ambiente u
ofroc Organismo para su incorporacion al dominio publico,

“Yern, %@eba de can;omzdad obligandose a cumplirlo bien v fiel-
mente, l6s comparecz’-”ntesﬂ,mnan el presente CONVENIQ, por du-
plicado P}ﬂmpﬂar en el fu_gar Y fecho al principio indicados.

€ Carmen

1 - 267090 KFRL A (M3 nga) - Teléforos (85) 257 10 82 - 252 00 90 - Fauw: (85) 252 44 91 — C.LF _ P-2907500-

Borrador 02/03/2020 - 66 -



Anexo n° 5

Autorizacion de ocupacidon Rotonda de Maro de fecha 26 de Noviembre de 2008
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En el borrador del acta de la sesidn celebrada por lo Junta de Gobiernc Local
el dia 21 de los corientes, y a reserva de los términos que resulten de su aprobacién,
consta enfre ofros el siguiente acuerdao:

“3°.- MOCION CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS PUBLICAS, SOBRE APROBACION
CONVENIO SOBRE CESION ANTICIPADA DE TERRENOS AL AYUNTAMIENTO DE
NERJA, PARA LA CONSTRUCCION DE ROTONDA EN VIAL DE SERVICIO AL ESTE DE

MARO.- Dada cuenta de la propuesta presentada por el Concejal Delegado

de Obras Publicas, donde consta:

"Desde la Concejalia de Infraestructura se proyecta la necesidad de
regular el tréfico en el cruce existente entre la carretera MA-138 de Maro o la
playa, cen Calle San Miguel y la antigua CN-340. Esta Concejalia propone
hacer una actuacién en este cruce consistente en ejecutar una rotonda que
posikilite mejorar sustancialmente tante la visibilidad cemo el tréfice rodado.

Una vez preseniado y aprobado por este Ayuntamiente el proyecto
nara eiaciitar las obracs de acondicionamianta dal traamao dea la anticiia CN-340
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retar’s Gengral

No obstante, lo Junta de Gobierno Local acordard lo que crea mas
procedente." '

En el expediente consta informe juridico del T.AL. de Urbanismo.
La Junta de Gobiemo Local, por unanimicad, acordé:

Prestar su aprobacidn a la Mocidon anferiormente transcrita .

EL SECRETARIO,

-Benedicto Carridén Garcia-

SQCIEDAD AZUCARERA ./
LARIOS, S. A, \(
28

0 4 DIC. 2008

ENTRADA
e SMLCR.LSUS
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C/ Marlinez, 11 —4°
Thy. 952 1202125

Fax: 952 120079

29005 - Milaga

En Milaga, a 26 de noviembre de 2008

D. José-Alberto Armijo Navas
Sr. Alcalde del Exemo. Ayuntamiento de Nerja
Nerja (Mdlaga)

Muy Sr. nuestro,

En relacion a la solicitud hecha por usted a esta Sociedad en nombre del Excmo.
Ayuntamiento de Nerja, a fin de que les autoricemos la ocupacidn inmediata de una
superficie de terreno de 317,30 m2 de una finca propiedad de esta Sociedad para la
construccién de una ratonda de acceso a Maro, les comunicamos que Socicdad Azucarera
Larias, 8.A. ha decido acceder a dicha solicilud y autorizarles la ocupacion inmediata de
dicha superficie para la construccién de la mencionada rotonda, si bien condicionando
dicha ocupacién anticipada a que por ese Excmo. Ayuntamiento se reconozea a favor de
Sociedad Azucarera Larios, S.A. la reserva de su derecho al aprovechamiento urbanistico
lucrativo en las mismas condiciones y en los mismos términos en los que se estd redactando
en la actvalidad el Convenio de cesidén anticipada de terrenos por parte de Sociedad
Azucarcra Larios, S.A. para la construccion del Centro de Salud en Nerja.

De conformidad con lo anterior sc describe a continuacion la supetficie de 317,30 m2 que
Sociedad Azucarera Larios, S.A. autoriza a ocupar anticipadamente al Excmo.

Ayuntamiento de Netja cn las condiciones antes cxpuestas:

Superficie que se ocupa por Iz rotonda: 317,30 m?

Descripeién Registral de la finca a la que pertenece dicha superficie:

Finca rastica situada en la Vega del anejo de Maro, del término municipal de Nerja. Tiene
de cabida veinticinco hectareas, dieciséis éreas, catorce centidgrcas de tierra de regadio
aproximadamente, pues en esta cabida no estan incluidas por no poderse determinar, las de
los ribazos, veredas y brazales correspondientes a los mismos terrenos.

Titulo: Es propiedad de Sociedad Azucarera Tarios, S.A. par aportacidn, seglin consta en
la escritura de Fundacién de la Sociedad, otorgada en Madrid el 2 de julio de 1890, ante el
notario Non José Gonzalo de las Casas y Quijano, con el niimero 277 de su protocolo
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C/ Martingz, 11 -4°
Tho.: 952 120225
Fax: 952 120079
29005 .- Méalaga

Inscripeion: Finca 2,822, inscrila en el Registro de la Propiedad de Torrox, al folio 66 del
libro 38 de Nerja, inscripcidn 27,

Cargas: Libres de cargas,

Parcela catastral a la gue pertenece la superficie ocupada: Parcela 6 del poligono 7 del
catastro de ristica de Nerja, Referencia catastral: 23075A007000060000E7..

Situacién arrendaticia de la superficie ocupada: Actualmente se encuentra arrendada en
virtud de contratos de arrendamientos risticos, obligdndose el Excmo. Ayuntamiento de
Nerja a recabar la autorizacién de los correspondientes arrendatarios de los lerrenos para
dicha ocupacién y a asumir cualquier reclamacidn que pudieran realizar dichos
arrendatarios por la superficie cuya ocupacion se autoriza en el presente documento y de la
cual se veran privados.

Sin otro p aluda atentamente,

D? Maria Mata Fuentes
Directora General
Socicdad Azucarera Larios, S.A.
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Ficha Catastral de Valoracion SUP.5
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Irvipar MindMax
Par Min/Ma

- s
Comerdlal
Viviendas
Ofiinag
[rcustriat
Turistico
O 1
Obes 2
Ciros 3

Cost. N5

Valor unltasa;
Cost, NSC
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Ficha Catastral de Valoracion C/ Real
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Irnpar Min/Max
Par  Mir/Max

Use
Comerclai
Viviendas
Ofidras
Incystriai
Turtslica
Obos 1
Otros 2
Qtres 3

Coef, NS
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CMV/4A Normag.
AAfT oo Ponen,
S cafe.rafor.

Zona Valor:




Anexo n° 6.3

Ficha Catastral de Valoracion C/ San Isidro
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Tramo/AA
Impar Min/Max
Par Min/Max
Uso
Comercil
Viviendas
Oficnas
Industrial
Turfstico
Otros 1
Otros 2
Oros 3

Coet. NS 1,00
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Velor unitzrio:
Coe. NSC
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CHV/AA Normas, 2000 / 1993
AATpoPonen, 2003 / T
Se calc.rafor. s R g3

Lo

Zona Valor:




Anexo n° 6.4

Ficha Catastral de Valoracidon C/ Rabat
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St s m .' s
AATipoPonen, 2083 / T
Se celc.relor. 5

p——— ey n : iy o

_ Usa
Comarclal
Ylviendas
Oficinas
Industrial
Turlstico
Dos L
Oires 2
Otres 3

Valor uniterio:
Coet. NS | 1,00 Coef, N5C
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