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referente a proyecto de actuacion 1/20G11, se procede a la rectificacién
del piismo, de este modo:

Donde dice: “Alojamientos turisticos rurales”, debe decir “Hotel
turistico rural”™.

Donde dice: “de fecha 14 de agosto de 20027, debe decir “de
fecha 14 de agosto de 20127,

Donde dice: “Ley 7/22627, debe decir “Ley 7/20027.

Moclinejo, 17 de enero de 2013.
El Alcalde, firmado: Antonio Muficz Anaya.

526/13

-

NERJA !

Anuncio

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el 9 de
noviembre de 2012, acordd aprobar inicialmente la Ordenanza Muni-
cipal Reguladora del Procedimiento Administrativo de Declaracién de
Situacién de Fuera de Ordenacién Urbanistica y Asimilado a Fuera de
Ordenacidén Urbanistica, cuyo anuncio de exposicidn piblica ha esta-
do expuesto en el tablén de anuncios municipal de este Ayuntamiento
y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga mimero
223, de 20 de noviembre de 2012 y hahiendo transcurrido el plazo
legalmente previsto para la presentacion de reclamaciones y sugeren-
cias contra la misma, sin que se haya presentado ninguna, guedando
dicho acuerdo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 49, apartado c)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, definitivamente adoptado.

Dicha ordenanza entrard en vigor una vez se haya publicado este
anuncio en el Boletin Oficial de Ia Provincia de Mdlaga, y haya transcu-
rrido ¢l plazo previsto en el artfculo 65.2 de Ia Ley 7/1985, de 2 de abril.

Contra este acuerdo que es definitivo en via administrativa, podrn
interponer recwrso ante ef Trbunal competente de lo Contencioso-
Administrativo en Mélaga, en ¢l plazo de dos meses, contados desde
el siguiente al de 1a publicacién de este edicto en ¢l Boletin Oficial de
ia Provincia, conforme a lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa, sin perjui-
cio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso.

A continuacién se inserta el texto fntegro de esta ordenanza:

“ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO

ADMINISERATIVO DE DECLARACION DE $ITUACION DE FUERA DE

ORDENACION Y ASIMILADA A FUERA DE ORDENACION DE EDIFICA-

CIONES, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO URBANO,
URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 7/2002, de 17 de diciernbre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, regula el suelo no urbanizable, vrbanizable v urbane que
junto con el planeamiento tiene como objetivo promover el uso racio-
nal v sostenible del mismo, acorde con su naturaleza y con respeio a
los recursos naturales, protegiende el medio ambiente ai objeto de
garantizar la proteccion de los valores propios de estas clases de suelo
v su preservacién de los procesos de urbanizacién.

Sin embargo, debemos partir de una realidad que, anngue no dese-
ada, constata la existencia de edificaciones en el territorio del munici-
pio de Nerja que contravienen la ordenacién urbanistica vigente y
sobre las cuales, dado el tiempo transcurido de su termiracidn, no
procederia la adepcién de medidas de restitucién de la legalidad urba-
nistica.

Con fecha 16 de marzo de 2010 se aprobé el Reglamento de Disci-
pliza Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, Decreto
60/2010 con el objetivo de constituirse en instrumento eficaz y efecti-
vo en la lucha contra la ilegalidad urbanistica y contribuir al logro de
un urbanismo sostenible, como aspiracion irrenunciable de la ciudada-
nia andaluza.

Una de las metas que desde hace algin tiempa, se ha marcado el
Ayuntamiento de Nerja ha sido ese contrel de la legalidad de las edifi-
caciones en aras a evitar un wbanismo incontrolado v lejos de la sos-
tenibilidad y racionalidad que debe presidir el mismo. A tal efecto se
har puesto en marcha los mecanismos necesarios para la deteccion de
edificaciones, construcciones o instalaciones ejecutadas sin licencia o
contraviniendo las mismas con un doble objetivo: per un Iado, evitar

1a proliferacién de nuevas construcciones con una politica de contrel

estricto y persecucién de ia infraccién urbanfstica y, por otro, encon-
trar una solucién a una realidad que se ba consolidado con €l paso del
tiempo.

Es por tanto necesario, en ¢l marco de la més estrcta legalidad,
actnar sobre la situacidn legal de las edificaciones ubicadas en suelo
no urbanizable, vrbanizable v urbano.

Esta necesidad, consecuencia de 1a realidad existente, ha tenido en
parte su reflejo y desarrollo en el Reglamento de Disciplina Urbanisti-
ca de la Comunidad Auténoma de Andalucia, al regular la situacién
legal en que quedan dichas edificaciones y gue recoge la doctrina
jurisprudencial respecto a las construcciones que habiendo sido cons-
troidas ilegalmente, no se habia reaccionado a tiempo ante ellas por
parte de la Administracién.

Asi, el Tdbunal Supremo viene sosteniendo que a las edificaciones
procedentes de una infraccidn urbanistica prescrita les es de aplicacidén
el régimen de las construcciones “fuera de ordenacién”. En este senti-
do son de resefiar 1as sentencias siguientes:

— Sentencia de 5 diciembre 1987 (RAT 9363):

*“(...) En una situacién andloga a la descrita han de quedar aque-
ilas comstrucciones que naciendo yz en la ilegalidad no van a
poder ser destruidas por haber transcurrido el plazo durante el |
cual la Administracidn puede ordenar Ja demolicién —articulo
184 y sigmientes del texto refundide—. Estos edificios (...) nio sen
susceptibles de Jegalizacién, quedando en una situacion de per-
sistencia tolerada, pero con los mismos limites del régimen de
fuera de ordenacidn, aplicable por analogia”.

— Sentencia de 12 junio 1989 (RAT 4652):
“(...) 1a situacidn de lo cual serd, analdgicamente, parecida a la
prevista en el articulo 60 de la misma ley, es decir, la tolerancia
de su persistencia con las limitaciones sefialadas en este
artfculo, a satvo, naturalmente, que el ordenamiento urbanfstico
posibilite su legalizacion y el interesado la promasva.

— Sentencia de 6 octubre 1992 (RAJ 7578):

“(...) que la caducidad de aquelias facultades de reaccidn tnica-
mente supone la imposibilidad de poderse ejercitar, mas no que
1na obra ilegal quede legalizada, su colocacién en una situacién
analégicamente parecida a la de fuera de ordenacién prevista en
el articudo 60 del mismo texto refundido antes citado, es decir,
la tolerancia de su persistencia con las limitaciones establecidas
al respecto, a salvo, naturalmente de que una posterior ordena-
cidn posibilite su legalizacién y el interesado la promueva, tal ¥
como esta Sala ha declarado (...)".

Asi, y a tenor de fa jurisprudencia examinada, cabe sostener que a
las edificaciones constitutivas de infracciones urbanisticas ya prescri-
tas les son de aplicacidn las dispesiciones del régimen juridico previs-
to para las edificaciones fuera de ordenacién.

El Reglamento de Disciplina Urbanfstica de la Comunidad Autd-
noma de Andalucia recoge expresamente estas situaciones y confiere
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cardcter normative a a doctrina consolidada gue tuvo su origen en
aquella STS de 5 de diciembre de 1987

TJunto con lo anterior, ea BOJ4 de 30 enevo de 2012, se ha publi-
cado el Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se regula el régi-
men de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable de la Comunidad anténoma de Andalucia, que viene 2
regular y clarificar el régimen aplicable a las distintas situaciones
en que se encuentran las edificaciones existentes en sueio no urba-
nizable, estableciendo los requisifos esenciales para su reconoci-
miento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el plansamiento
urbanistico. En este sentide se desarrolla y complementa el Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aplicable respecto de aquellas que existen en Suelo Urbanizable y
Urbano.

En este marco y con esa finalidad se ha elaborado la presente
ordenanza, interesande en esta exposicién de motivos destacar dos
cuestiones: 1a idoneidad del instrumento empleado y Jas lineas maes-
tras del régimen de aplicacion para tales situaciones.

Se ha optado por Ia herramienta de la Crdenanza Municipal como
instrumento nommativo independiente del PGOU adaptado parcialmen-
¢ a la LOUA, no solo por razones de eficacia, en 1a medida en que
con este instramento ¥ su mAs rapida tramitacién puede contarse de
manera anticipada con el instrumento normativo que regule esta cues-
tisn en Nerja, todo ello en el marco juridico que representa el mencio-
pado Decreto 272012 ¥ ¢l Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comnpidad Auténoma de Andaluciz, unido al Real Decreto-Ley
§/2011 de 1 de julio, que dedica su capitalo VI a medidas de seguridad
juridica en el sector inmobiliario, una de las cuales estd dedicada a las
meididas registrales con objeto de garantizar y fortalecer la seguridad
juridica en los actos y negocios inmobiliarios por medio del Registro
de 1a Propiedad.

En este senfido se pretende incorporar al Registro de a Propiedad
1a informacién que permita a los adquirentes de inmuebles conocer
por anticipado la posible situacidn litigiosa en 1a que estos se encuen-
fran, incluyendo les expedientes que puedan suponer la imposicién de
multas o la futura demoleidn.

Junto a lo anterios, se regulan los requisitos de acceso al Registro
de 1a Propiedad de las obras nuevas terminadas, impidiendo que pue-
dan ser objeto de inscripcion registral aquelfas que no posean licen-
cia de primera ocupacion y se hace incidencia en los edificios fuera
de ordenacién de forma tal que se proceda a la inscripci6n de dicha
situacién y se garantice asi a los propletarios y tezceros adguirentes
de buena fe el conocimiento de la misma y de las Yunitaciones que
implica.

En este sentido se modifica ¢! articulo 20 del Texto Refundido de
la Ley de Suelo para dejar constancia de la situacion de fuera de orde-
nacion, debiendo aportar el acto administrativo mediante el cual se
declare la situacién de fuera de ordenacidn con delimitacién de su
contenido.

Tunto a lo anterior el artfculo 28 del RDUA establece:

Coordinacion y colaboracién con el Registro de la Propiedad.

1. Las administraciones coimpetentes procuravan la coordinacidn
de su accién administrativa con el Registro de la Propiedad,
mediante la utilizacién de los mecanismos establecidos en la
legislacién hipotecaria para la constancia registral de actos de
naturaleza urbanistica. Bn particular, podrdn hacerse constar en
el Registro de la Propiedad, en la forma y con los efectos dis-
puestos por la legislacidn reguladora de este, y sin perjuicio de
los actos inscribibles conforme a los preceptos de la legislacion
estatal, los actos administrativos siguientes (...).

1. La declaracién de asimilacién a la sitacion legal de fuera de
ordenacion 2 la que hace referencia el articulo 53 del presente

Reglamento, reflejando literalmente Jas condiciones a las que
se sujetan las mismas.

Por tanto, en el presente marco normativo y en aras a la seguridad
juridica este Ayuntarniento procede con la presente ordenanza a la
regulacion de las edificaciones que quedan en situacién asimiladas a
fuera de ordenacién o en situacién de fuera de ordenacion urbanistica.

Articulo 1.° Ojeto

La presente Ordenanza Municipal tiene como objeto regular el
procedimiento administrativo de declaracién en situacion fuera de
ordenacion y cituacién asirnilada a fuera de ordenacidn de las edifica-
ciones en suelo no urbanizable, urbanizable y urbanc de conformidad
con lo previsto en el Decreto 2/2012 de 10 de enero por el que se
regula &l régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo mo urbanizable en la CCAA de Andalucia y lo previsto en ol
articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comuni-
dad Auténoma de Andalucia.

Articudo 2.° Ambito de aplicacion
La presente ordenanza serd de aplicacion a las edificaciones, cons-
truceiones e instalaciones siguientes:

1. Aquellas que no se ajustan a ia ordenacién territorial y urbands-
tica vigente en el municipic. En este grupo deben diferenciarse:

a) Edificaciones, construcciones e insfalaciones en situacion
legal de fuera de ordenaci6n, construidas con licencia urba-
nistica conforme a la ordenacién territorial y urbanistica
vigente en et momento de la licencia.

) Edificaciones, construcciones e instalaciones en situacion de
asimitado al régimen de fuera de ordenacion, constridas sin
ficencia urbanistica o contraviniende sus condiciones, res-
pecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para adoptar
medidas de proteccién de Ja legalidad urbanistica y de resta-
blecimiento del orden juridico infringido.

9. Para las edificaciones, construcciones e instalaciones no con-
formes con la ordenacién territorial y wrbanistica, ubicadas en
snelo no urbanizable de especial proteccién por mormativa
especifica, termitorial o urbanistica, en terrenos de la Zona de
Influencia del Litoral o en suelos con riesgos ciertos de ero-
sion, desprendimientos, corrimientos, inundacienes U ofres
riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia se aplica-
74n los siguientes criterios:

) $i fueron construidas con licencia urbanistica conforme a la
ordenacién territorial ¥ urbanistica vigente en el mormento
de 1a Licencia urbanistica se considerardn en situacidm legal
de fuera de ordenacidn. '

b) Sifueron construidas sin licencia urbanistica o contravinien-
do sus condiciones, y se hubiere agotado el plazo para adop-
tar medidas de proteccién de Ja legalidad wrbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido que establece
el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con
anterioridad al establecimiento del régimen de proteccidn
especial ¢ la imposicion de cualquier otra de las limitacio-
pes previstas en primer pérrato de este apartado, procedera
&l reconocimiento de la situacién de agimilado al de fuera de

\\; ordenacion.

~2¥ 3. Las edificaciones, comstrucciones e instalaciones comstruidas

con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2

de mayo, que no sean conformes con la ordenacién territorial y

urbanfstica vigente y no cuenten con licencia urbandstica, se
encontraran en situacién legal de fuera de ordenacidn.

4. No.serd de aplicacién el régimen de asimilacién a la situacion

legal de fuera de ordenacidn en aquellos supuestos recogidos en
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el articule 185.2 de 1a Ley 7/2002 de Ordenacidn Urbanistica
de Andalucia, articulo 46.2 del RDUA vy articulo 8.2 del
Pecreto 2/2012, en concreto:

- Las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable, edifi-
caciones aislades integradas en una parcelacion urbanistica
que no constifuye un asentangento urbanistico conforme a lo
dispuesto en el Decreto 2/2012, y para la que no haya trans-
currido el plazo para el restablecimdento del orden urbanisti-
co infringide, si no se ha procedido a la reagrupacién de las
parcelas, conforme a lo dispuesio en el articulo 183.3 de la
Ley 7/2002, ds 17 de diciembre.

~ Edificaciones, construcciones o instalaciones ejecutadas en
suelo no urbanizable de especial proteccidn por normativa
especifica, territorial o urbanfstica, en termrenos de la Zena de
Influencia del litoral, en suelos destinados a dotaciones

. publicas, o en suelos con tiesgos ciertos de erosidn, despren-
dimientos, corrimientos, fnundaciones u otros riesgos natura-
les, tecnoldgicos o de otra procedencia, excepto en el

supuesto grcvisto en el articulo 3.2.b) del Decreto 2/2012.
— Que las obras, edificaciones o instalaciones se hayan ejecata-

do sobre bienes o espacios catalogados.

— Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan parques,
jardines, espacios libres o infraestructuras o dernds reservas
para dotacicnes. '

—- Que afecten a las determinaciones pertenecientes a la orde-
nacidn estructural del PGOU, en los términos que se deter-
minen reglamentariamente,

Articulo 3.° Procedimiento

El procedimienio para otorgar 1z resolucién de reconocimiento
debera tramitarse ¥ resolverse coaforme a la legislacion sobre régi-
men local v a la del procedimiento administrativo comin, a las
especialidades procedimentales establecidas en la normativa urba-
nistica y a las reglas particulares establecidas en el Decreto 2/2012
yen el RDUA.

Articulo 4.° Inicio del procedimiento

El procedimiento para ei reconocimiento de las edificaciones se
iniciard de oficio o mediante presentacién de solicitud por la persona
titular de la edificacidn dirigida al Ayuntamiento, acompafiada de 1a
documentaci6n, suscrtita por técnico competente, prevista en el
impreso oficial de selicitud, adjunto en i Anexo I de la presente or-
denanza.

Articulo 5.° Instruccidn del procedimiento

1. Completa la documentacién, el Ayuntamiento, justificadamente
¥ en razon a las circunstancias que concurran, solicitara fos informes

~que resulten procedentes a los Grganos y entidades administrativas
gestores de intereses piblicos afectados.

2. Ala vista de la documentacion aportada v de los informes secto-
riales que en su caso se hubleran emitido, los servicios técnico v juri-
dico municipales se pronunciardn sobre el camplimiento de los presu-
puestos previstos en el articelo 8, apartados 1 y 2 del Decreto 2/2012.

3. En tedo case, los servicios técpicos municipales comprobarén Ia
idoneidad de la documentacién aportada en relacidn con los siguientes
aspectos:

a) La acreditacién de la fecha de terminacién de la edificacidn.

b) EL cumplimiento de }as nocmas minimas de hzbitabilidad y
salubridad a las que se hace referencia en el articule 5 del
Decreto 2/2012.

¢) La adecuacion de los servicios bisicos de la edificacidn a las
especificaciones sefiatadas en el articulo 8, apartados 4 ¥ 5 del
Decreto 2/2012. (

4. Los servicios jurfdicos municipales comprobarin que no se
encuentra en curso procedimiento de proteceidn de la legalidad urba-

nistica y de restablecimiento del orden juridico infringido respecto
de la edificacién objeto de reconocimiento, y que no es legalmente
posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico pertur-
bado y reposicién de la realidad fisica alterada,

5. El Ayuntamiento, a la vista de fa documentacién seiialada y de
los informes emitidos, requerird la realizacién de las obras e instala-
ciones indispensables que posibiliten, en su caso, la posterior contrata-
cién de los servicios bésicos, estzbleciendo un plazo méximo tanto
para Ia presentacion del proyecto técnice como para la ejecucidn de
las citadas obras.

6. Bl Ayuntamiento podrd dictar, ademds, orden de ejecucion para
aquellas obras de reparacién que por razones de interés general resui-
ten indispensables para garantizar la seguridad, salubridad v orpato,
incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto negativo de
la edificacidén sobre el paisaje del entorno.

7. Lag personas interesadas deberdn acreditar, en el plazo previsto
en el requerimiento o en la orden de ejecucién a que se hace referencia
en los apartados anteriores, la realizacidn de las obras exigidas
mediante certificado descriptivo y grafico suscrito por personal técni-
co competente. Los servicios técnicos municipales, tras fa cortecta eje-
cucibn de las obras, emitirdn el comespondiente informe con cardcter
previc a la resolucién.

Arxticulo 6.° Resolucion del procedimiento

1. La resolucién de reconocimiento de la sitmacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacidn o fuera de ordenacién deberd consig-
nar expresamente los siguientes exiremos:

a) Identificacidn de la edificacién, indicando el ndmerc de finca
registral, en el caso de que se encuentre inscrita en el Registro
de Ta Propiedad, asf como su localizacién geogrifica mediante
catastral 0, en su defecto, mediante cartografia oficial georrefe-
renciada.

b) EI recenocimiento de la aptitud de la edificacion terminada
para el uso al que se destina por reunir las condiciones de segu-
sidad, habitabilidad y salubridad exigidas para dicho vso.

¢ El reconocimiento de que la edificacién se encuentra en situa-
cidn de asimilada a régimen de fuera de ordenacién o fuera de
ordenacién por haber transcurrido el plazo para el restable-
cimiento del orden urbanistico infringido, o por imposibilidad
legal o material de ejecutar la resolucién de reposicién de la
realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacién por equi-
valencia que se hubiere fijado haya sido integramente satisfe-
cha conforme a lo previsto por el artfculo 51 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

d) Especificacién de las obras que pueden ser autorizadas confor-
me a lo establecido por el articule 5.6 asi como los servicios
bisicos que puedan prestarse por compafifas suministradoras, y
las condiciones de} suministro.

Articulo 7.° Competencia

La competencia para dictar la resolucidén por la que se acuerde el
transcurso del plazo previsto para adoptar medidas de proteccitn o
restauracién de la legalidad urbanistica v pertinente declaracidn del
inmueble afectado en situacidn de asimilacién a la de fuera de ordena-
cién o fuera de ordenacin, corresponde al Alcalde-Presidente,
pudiendo delegar ia misma en los términos previstos en la legislacién
de régimen local.

Articulo 8.° Plazos para resolver

El plazo méxime para resolver y notificar serd de seis meses.

El plazo comenzard a contar desde la fecha en 1a que la solicitnd
tenga entrada en el regisiro del Ayuntamisnto competente para resol-
ver, 0 desde el acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficic.

Este plazo se suspenderd por el tiempo que medie entre la notifica-
cidn del requerimiento y fa acreditacién por la persona interesada de la
efecucidn de las obras contempladas en el articulo 3.
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Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que s¢
hubiese notificade la resolucidn de reconocimiento, podrd entenderse
que la solicitud ha sido desestimada, conforme a lo establecido en el
articilo 23 del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio ©, en Jos proce-
dimientos iniciados de oficio, gue se ha producido la caducidad del
expediente.

En el caso de soluciones coordinadas para la prestacidn de ser-
vicios bdsicos a que se hace referencia en el articulo 10.3 del Decre-
t0 2/2012, Iz resolucién serd individual para cada una de las edifica-
ciones.

S 1a resolucién fuera denegatoria se indicardn las cansas que ia
motivan con advertencia expresa de que la edificaci6n no puede ser
utilizada. Fl Ayuntamiento adoptard las medidas de proteccién de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringi-
do que procedan.

Articulo 9.° Contenido de la resolucion

Conforme a la legislacién notarial y registral en ]a materia, lareso-
luci6n de reconocimmento de la situacin de fuera de ordenacién o asi-
milado al régimen de fueta de ordenacidn serd necesaria, en todo caso,
para la inscripcién de la edificacion en el Registro de la Propiedad, en
1a que se deberd indicar expresamente ¢l régimen juridico aplicable a
este tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se suje-
tan la mismoa.

Dicha resolucién deberd identificar suficientemente 12 instala- .

cién, construccién o edificacion afectada, indicando el mimero de
finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad, ¥
su localizacidn geogrdfica mediante referencia catastral o, en su
defecto, mediante cartograffa oficial georeferenciada; igualmente
habrd de acreditar la fecha de terminacidn de la instalacidn, cons-
sruccién o edificacidn, asi como su aptitud para el uso al que se
destina.

Del mismo modo, contendrs indicacién expresa de que sobre el
inmueble afectado solo podrén realizarse las obras estrictamente exigi-
bles para asegurar las condiciones de seguridad, habitabilidad y salu-
bridad del inmaeble que exijan su utitizacion conforme al destino esta-
blecido,

Artculo 10, De la inscripcion en el Registro de la Propiedad

La resolucién administeativa por la que se declare la situacion de
inmueble asimilado al régimen de fuera de ordenacién o régimen de
faera de ordenacién se hatd constar en el Registro de 1a Propiedad en
la forma y a los efectos previstos en la legislacién hipotecaria.

La escritura piblica de declaracién de la obra nueva que habilite la

- inscripei6n en el Registro de fa Propiedad de obras, edificaciones e

instalaciones sobre los que hubiere recaido resalucion declarativa de
fuera de ordenacién o asimilacitn ai régimen de fuera de ordenacidn,
coniendra como parte de la misma copla de fa propia resolucién admoi-
nistrativa, con mencién expresa a las condiciones de otorgamiento de
cada una de ellas.

Cualquier tasa o Impuesto que gire el Registro de Ja Propiedad por
]a Toscripei6n realizada serd repercutida ai titular de la edificacion,
construcci6n, instalacién u obra.

- Artfoulo 1. Régimen juridico aplicable a las obras, edificaciones
¢ instalaciones fuera de ordenacion o asimiladas al régimen de fuera
de ordenacicn

1. En las edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacidn
se podein autorizar las obras y jos usos establecidos por el Plan
General de Ordenacién Urbanistica en funcidn del grado de compati-
bilidad de 1a edificacién respecto a las distintas categorias det suelo
no urbanizable, urbanizable y urbano establecidas por la ordenacién
urbanistica y, supletoriamente, por lo dispuesto en la Disposicién
Adicional Primera, apartado 3, de la Ley 712002, de 17 de diciembre.
A los efectos de 1o dispuesto en el articulo 34.b) de la dicha ley, se
considerarén totalmente incompatibles con la ordenacion las edifica-
ciones ubicadas en suelos con la condicién de dominio piiblico, de
especial proteccién por le gislacidn especifica o que presenten riesgos

ciertos de erosién, desprendimientos, corrimientos. inundacién u
otros fiegos naturales, riesgos tecnolégicos o de otra procedencia en
cuyo caso s6lo se permitirdn las obras que sean compatibles con Ja
proteccién y no agraven ta situacitn de riesgo.

2. Para las edificaciones, construcciones o instalaciones declaradas
en sitnacién asimilada a fuera de ordenacion sélo podrén antorizarse
obras de reparacidn y conservacion gue exija el estricto mantenimien-
to de las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del
inmueble.

3. Con la finalidad de reducir el impacto negative sobre €l paisaje
y el medio ambiente de las obras, instalaciones, construcciones y edi-
Feaciones asimitadas al régimen de fuera de ordenacion, podrén auto-
rizarse, e incluso exigirse, la ejecucion de las obras que resulten nece-
sarias para no perfurbar la seguridad, la salubridad y el entormno de
confarmidad con lo establecido en el apdo. 6 del articulo 5 de fa pre-
sente ordenpanza.

Articulo 12. Ororgamiento de licencias de ocupacién y de utiliza-
Cion

1. Para las edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacidén
procederd la concesion de licencia de ocupacién o utilizacidn, si se
mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, siel
nuevo uso resulta compatible con la erdenacién territorial v urbanisti-
ca vigente. Para las edificaciones situadas en suelos de dominio pibli-
co 12 concesidn de licencia de acupacién o otilizacién se ajustard al
régimen aplicable a dichos suelos.

3 Para tas edificaciones en sifuacidn de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion no procederd la concesion de licencias de ocupa-
cién o de utifizacién, sin perjuicio de las condiciones que puedan esta-
blecerse par el Ayuntamiento en la resolucion de reconocimiento. Esta
resolucion serd la exigible por las compafifas suminjstradoras para ia
contratacion de los servicios z los efectos establecidos en el articulo
175.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Articalo 13. Prestacion por equivalencia

En situacién idéntica a la del régimen de asimilade al de fuera de
ordenacién quedarén aquellas obras, edificaciones y/o construcciones
sobre las que se hubiere establecido la fijacién de indernnizacién por
equivalenciz, ante la imposihilidad material o legal de gjecucidn total
o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridi-
co perturbado.

En estos supuestos la indemnizacion que se fije deberé conternplar
la valoracién del aprovechamiento urbanistico materializado sin titulo,
que sc realizard de conformidad con la legisiacida en materia de valo-
raciones v que en el supuesto de actividades clasificadas inclaird, en
todo caso, el equivalente al irporte de la prestacion compensatoria
regulada en el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articalo 14. Formacidn de censo

El Ayuntamiento de Nerja procederd a la confeccidn de un censo
de obras, edificaciones ¢ instalaciones ¥ consirucciones declaradas en
situacién de fuera de ordenacion o asimilada a fuera de ordenacidn.

15. Tasas

La declaracion de situacién legal de foera de ordenacién y asimila-
da a de fuera de ordenacién y de transcurse del plazo para 1a adopcidn
de medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica, seré objeto
de exaccién de la correspondiente tasa, de conformidad con lo previs-
to en la ordenanza reguladora.

Disposicidn final

La presente ordenanza entrard en vigor al dfa siguiente de su
publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia, ¥ una
vez haya transcurrido el plazo previsto en el arifculo 63.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.
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ANEXO I

Solicitud de declaracion de sitaacion juridica-urbanistica de edificacién, construccién o instalacién

NOMBRE Y APELLIDOS:

DNI/MNIE:
NACIONALIDAD:
DOMICILIO:
ACTUA ___ en nombre propio/ __ en representacion de .
con DNI/pasaporte/CIF n.° y domicilio a efecto de notificaciones en

SOLICITO la declaracion de la situacién juridica-urbanistica de 1a construccién, edificacién o instalacién
localizada en la siguiente:
DIRECCION

y que se encuenira constituida por los siguientes inmuebles (1):

(1) Indicar el tipo de mmueble (Vivienda, piscina, apero de labranza, depdsito, alberca, etc.).

CON LA FINALIDAD DE

para lo cual se aporta la docurnentacién requerida 21 efecto y que se cita al dorso.
Nexja, a de ) ' de 20 -

Firma del solicitante.
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Documentacién a aportar para la declaracion de la situacién
Juridica-urbanistica de edificacién, construceidn o instalacién

1. DOCUMENTACION NO TECNICA

1.1. Imprese de solicitud de declaracién de situacion juridica-urba-
nistica de edificacién, construceidn o instalacién.

1.2. Copia de DNI/NIE/CIF de] solicitante.

1.3. Nota simple registral actualizada en que se acredite la existen-
cia de la edificacién, construccién o instalacidn en el registro de la
propiedad, en su caso. Si esta no constara inscrita se aportard nota
simple registral comespondiente del solar {caso urbano) o parcela
(caso mistico) donde se localiza, en su caso. .

1.4. Certificado descriptive v grifico de la edificacidn, construc-
cidn, instalacidn o finca en catastro o justificante de solicitud de alta
en el catastro.

1.5. Justificacién de abono de tasa municipal conforme a la orde-
nanza fiscal aplicable.

2. DOCUMENTACION TECNICA. (Descripcién técnica para el reco-
nocimiento de la situacién jurfdica urbanistica segin el Decreto
60/2010, por el que se aprueba ¢l Reglamento de Disciplina Urbanfsti-
ca de Andalucia, en caso de Suele Urbano, v segtin el Decreto 2/2012,
de 10 de enero, en caso de Suele No Urbanizable)

Se aportard documento técnico descriptivo realizado y firmado por
Técnico competente y visado (1) por-el colegio profesional correspon-
diente. El documento a presentar incorporard la signiente documenta-
cron:

1. Descripcidn del inmueble en su estado actual y presupuesto
ejecucién material del mismo, actualizado, a fecha de solicitud
de la declaracidn.

2. Declaracion responsable sobre circunstancias y nommativa
urbanistica de aplicacién con indicacion y justificacién expresa
de la parte de la edificacién, construecidn o instalacién que
resultarfa legalizable, en situacion de fuera de ordenacién urba-
nistica ¢ asimilable, asi como aguella manifiestamente incorm-
paiible sujeta a la adopcién de medidas para proteccidn de la
legalidad vrbandstica.

3. Documentacidén planimétrica de las edificaciones, coastruccio-
nes e instalaciones. Se aportard, como minimo, la siguiente
documentacién:

3.1. Plano de situacién sobre el planeamiento general y scbre
cartografiz catastral (e: 1/2000 6 1/100() donde se localice
la edificacién, construceidn o instalacién en coordenadas
UTM.

3.2. Plano de emplazamiento en que se defina el solar {caso de
urbana) o parcela (caso de nistica) en que se sittan las edi-
ficaciones, construcciones o instalaciones v la localizacion
dentro de ellos de los inmuebles para los que se solicita
declaracién de situacidn juridica-urbanistica. (e: 1/1000 6
1/500) scbre base topogrifica actualizada.

3.3. Planos de todas las plantas, alzados ¥ secciones en que se
caractericen todas las constrizcciones, edificaciones o ins-
talaciones. {e: 1/100 6 1/50),

3.4. Hn el caso de edificaciones en Suelo No urbanizable: Pla-
nos descriptivos de las obras necesarias para dotar a las
edificaciones, construcciones o instalaciones de los servi-
cios bésicos necesarios para gatantizar el mantenimiento
de uso existente de forma auténoma y sostenible o, en su
caso, mediante el acceso a las redes.

4, Decnmentacidn fotografica de las edificaciones, construcciones
o instalaciones sobre las que se pretende se emita la declara-
cién. Tamafio minimo 10 x 15 cm desde todo el perfmetro.

5. Licencias municipales emitidas hasta la fecha sobre el solar
(caso urbana) o parcela {(caso ristica).

6. Descripcidn de las instalaciones y suministros con los que
cuenfa la edificacién, construccidn o instalacién. En caso de

que las mismas se encucntren en Suelo No Urhanizable, se
indicardn las obras pecesarias para dotar & las mismas de los
servicios basicos necesarios para garantizar el mantenimiento
el uso existente de forma autGnoma v sostenible o, en u caso,
mediante el acceso a las redes. En el caso excepecional de que
se pretenda que se otorgue autotizacidn administrativa pera el
aceeso a los servicios bdsicos de abastecimiento de agua, sane-
amiento y energfa eléctrica, por compafifa sumninistradora, serd
necesatio que se justifigue el cumplimiento de las siguientes
circunstancias:

a} Que los servicios estén accesibles.

b) Que se acredite por parte de la compafiia suministradora Ia
viabilidad de 1a acometida.

¢) Que con la actuacién no se induce a la implantacién de noe-
vas edifcaciones.

7. Certificacidn en que se indique si la edificacién, instalacidn o
construccidn se encuentra terminada, indicando en gue fecha se
termind, entendiendo con ello que la misma se encuentra dis-
puesta para servir al fin previsto, sin necesidad de actuaciones
materiales posteriores sobre la misma. La fecha de terminacién
se podré acreditar mediante cualguiera de Jos siguientes decu-
mentos:

1) Certificacion expedida por el Ayuatamiento.

2) Certificacion expedida por Técnico competente, conforme
al protocolo establecido por el Colegic Oficial comrespon-
diente.

3) Acta notarial descriptiva de la finca.

4) Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca, en
las que conste la terminacion de la obra en fecha determina-
da y su descripcion coincidente con el titulo.

8. Certificacidn en que se indique la aptitud de la edificacidn,
comstruccién o instalaci6n para el nse gue estd soportando, con
expresa comprobacién del cumplimiento de las condiciones
minimas de seguridad, habitabilidad, salubridad v funcionali-
dad segin €l PGOU de Negja vigente, adaptado a la LOUA, la
Ley de Ordenacion de la Edificacién Ley 381999, de 5 de
noviembre. En el caso de edificaciones realizadas con posterio-
ridad a la aprobacidn del Codigo Técnico de la Edificacidn
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, se deberdn garantizar
las condiciones mirmas de habitabilidad definidas en e? referi-
de documento. Asimismo, en el caso de edificaciones, cons-
trucciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable, se debers
Justificar el cumplimiento de la ordenanza menicipal regnlado-
ra de las normas minimas de habitabilidad vy salubridad en SNU
vigente en el municipio.

Nota: 1} El visado se podrd sustifuir por la presentacion de docu-
mentacion acreditativa de que el téenico redactor del decurento se
encuentra habilitado para el gjercicio de Ia profesion requerida para la
redaccién del mismo, v que a su vez este posee un segure de responsa-
bilidad civil en vigor que armpare el ejercicio de fa referenciada profe-
sién.

Nerja, 8 de enero de 2013,

El Alcalde, José Alberto Armijo Navas.

L_w 333713
_______ ol

RINCON DE LA VICTORIA
Edicto

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesidn de fecha 27 de diciem-
bre de 2012, aprobé inicialmente Modificacidn del Texto Refundido
del PGOU municipal de cambio de calificacién de viario piblico 2
verde privado de tramo consolidado de calle Antonio Machado, en



