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ADMINISTRACION LOCAL

NERTA

Anuncio

RESUMEN EJECUTIVO DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR SUBRLEO-4 (SUP-04) DEL PGOU DE NERJA.

Con fecha 25 de octubre de 2018, por el Pleno de la Corporacion, se acordd apro-
bar definitivamente el expediente de Modificacion del Plan Parcial de Ordenacion del Sector
SUBLEO-4 (SUIP-04) del PGOU de Nerja. promaovido por el Ayuntamiento de Nerja.

El resinnen ejecutive del referido expediente de Maodificacién del Plan Parcial de Orde- i
nacion ha sido inscrito en el Registro Local de Instrumentos de Planeamiento con nimero de
asiento PPO (Mod}-28. asi como en el Registro Autondmice de Tnstrumentos Urbanisticos, bajo
asiento namero 7887 — Libro: Nerja — seccidn: Instrumente de Plancamiento, constando en cl
documento el siguiente contenido:

“RESUMEN EJECUTIVO: MODIFICACION BE LAS ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION SljBLEO 4 - (SUP-4) DEL PGOU DE NERJA: PROMUEVE:
EXCELENTISIMO AYENTAMIENTO DE NERJA.

“1. OBJETO DE LA MODIFICACION

El presente documento tienc por objeto la medificacién de las ordenanzas reguladoras del Plan
Parcial del Sector SUBLEO-4 (SUP-04 “Badén Alio™) del PGOU de Nerja, concretamente mediante
la supresion del contenido del ultimo parrafo del apartado ¢) del articulo 2.5.1 de la Ordenanza de
Edificacion, cuyas determinaciones urbanisticas constan en el correspondiente documento diligencia-
do en los ténminos aprobados por acuerdo plenaric de fecha 26 de septiembre de 2006,

Se trala, por lo lanto, de una innovacion que afecta tnicamente a la documentacion escri-
ta del PPO y a la ordenacion pormenorizada, no conllevando ninguna alteracidn respecto de la
ordenacion estructural del sector v que garaniiza el equilibric del planeamiento vigente entre las
dotaciones poublicas v el aprovechamiento lacrativo.

I.a modificacion conereta que se propone es la siguiente:

- La supresion del wltimo pdrrafo del apartado ¢} del articulo 2.3.1 de la Ordenanza de
Edificacion del PPO.

2. COMPETENCIA

Compete al Ayuntamiento de Nerja la aprobacion definitiva del presente proyecto de
medificacion del PPO del-SUBLEQ-4 (antes SUP-4) del PGOU de Nerja, previo informe de la
Consejeria competente en materia de urbanismo.

3. AMBITO DE APLICACION
La presente modificacidn afecta al Capitulo 1T — Ordenanzas del Plan Parcial de Ordens-
cidn del sector SUBLEQ-4 (SUP-04) del PGOU de Nerja.

4. FINALIDAD

La naturaleza juridico-urbanistica de las innevaciones de elementos del planeamiernto no
es otra que Ia necesidad de adecuar la ordenacion a las exigenciag de la realidad ejecutiva del
planeamiento.
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La finalizacién del proceso reparcelalorio, posterior ejecucidn de obras de urbanizacién
v el inicio del proceso edificatorio, ha puesto de relieve una realidad urbanistica en el Sector
SUBLEQ-04 “Pago de Fuente del Badén™ {anterior SUP-04) del PGOU de Nezja (Mdlagza), que
modifica sustancialmente €l modelo urbanistico implantado por el planeamiento vigente para el
conjunto del municipio de Nerja y concretamente para [as zonas que deniro del mismo estdn
sometidas a Ias ordenanzas PM (pueblo mediterranea) v UAD-2 (unifamiliar adosada). Esta rea-
lidad urbanistica detectada es consecuencia de 1z aplicacidn de lo dispuesto en el tltimo parrafo
del apartado ¢) del articulo 2.5.7 de la Ordenanza de Edificacién del PPO, relativo a “Sceparacion
a linderos publicos™ en el que s¢ contempla expresamente “(...) la separacidn minima al limite
de la parcela con [a red viaria seréd de 3,00 m come minimo {incluso con la redaccion de estudio
de detalle). Dicho espacio de 3 m de ancho (como minimae) no podra ser vallado ni cercade en
su limite con el vial debiendo guedar como espacio libre ajardinado relacionado con la acera
correspondiente, si bien su titularidad y manienimiento es de cardcter privado™.

En este sentido, esta modificacidn det Plan Parcial de Ordenacién del SUBLEQ-4 del
PGOU de Nerja se redacta con [a finalidad de subsanar la problematica surgida y desarrollada en
el parralo anterior mediante la siguiente modificacién a introducir:

— Suprimir el ultimo pdrrafo del apartado ¢) del ariiculo 2.5.1 de la Ordenanza de Edifi-

cacion del PPO.

La maedificacién propuesia se fundamenta en el mejor cumplimientio de los principios y
fines de la actividad piblica urbanistica v supone una mcjora para el bienestar de la pobiacidn,
no conllevando modificacion de los aspectos csenciales de velumen edificado, aprovechamiento
edificatorio ni de altura de las edificaciones otorgado pava cada una de las parcelas resubtanties
por ¢l PPO aprobado definitivamente. En todo caso la modificacion a introducir sera de carécter
pormenorizado no afectando a elementos propios de la ordenacién estructural del Plan Parcial.

3 MODIFICACION PROPUESTA ]

Suprimir el stltimo pdrreafo del apartado ¢) del articulo 2.3.1 de la Ordenanza de Edifica-
cion del PPO.

El PPO del SUBLIEO-4 del PGOU de Nerja prevé en su articulo 2.5. las Ordenanzas de
Edificacién para el sector, contemplando en su aparlado 1 Ias determinaciones de cardcter gene-
ral para las edificaciones. E} apartado c) dei citado precepto es el relative a “Separaciones a lip-
dero piblico™.

CONTENIDO BEL ARTICULO 2.5.1 C) pEL PPO pEL SUBLEO-4 (ACTUAL)

“C) SEPARACION LINDEROS PUBLICOS

Con independencia de las separaciones definidas en las Ordenanzas Especilicas de Zona
establecidas por el PGOU v por este Plan Parciales define con cardcter general en este punto
gue la separacidn minima al limite de la parcela con la red viaria serd de 3,00 m como minimo
(incluso con la redaccion de estudio de detalle). Dicho espacie de 3 m de ancho (como minimo)
no podra ser vallado ni cercade en su limite con el vial debiendo quedar como espacia libre
ajardinado refacionado con la acera correspondiente, si bien su titularidad y mantenimiento es de
caracter privado”

La finalizacidén del proceso reparcelatorio, posterior ejecucidn de obras de urbanizacion
v el imelo del proceso edificatorio, ha puesto de relieve una realidad urbanistica en el Sector
SUBLEO-04 “Pago de Fuente del Badén” (anterior SUP-04), que modifica sustancialmente el
modelo urbanistico implantado por el planeamiento vigente para el conjunto del mnicipio de
Nerja y concrelamente para las zonas que dentro del mismo estan sometdas a las ordenanzas
PM ({pueblo mediterranen) vy UAD-2 (vnifamiliar adosada). Esta realidad urbanistica detectada
es consccuencia de la aplicacién de lo dispuesto en el titimo pdrrafo del apartado ¢} del articulo
2.5.1 de la Ordenanza de Edificacién del PPO, relativo a “Separacion a linderos pdblicos™ en
el que se contempla expresamente “(...}la separacién minima al limite de la parcela con la red
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viaria sera de 3,00 m como minimo {incluso con fa redaccion de estudio de detalle). “Dicho
espacio de 3 m de ancho {como minimo} no podrd ser vallado ni cercada en su limite con el vial
debiendo quedar como espacio libre ajardinado refacionado con la acera correspondiente, si bien
su titularidad y mantenimiento es de caracter privado™.

Per su parte, el PGOU de Nerja, en materia de ordenanza de valla, para Jas fipologfas edi-
ficatorias UAD-2 y PM-2 que son las previstas cn el PPO, definitivamente aprobado, para €l
SUBLEOA establece expresamente:

“a) Vallas alineadas a vial: Se realizara hasta 1,00 m de altura con elementos sdlidos y opa-
cos, ¥ hasta una altura maxima de 2,10 m con cerramiento ligero v transparente. Se
presentard el proyecto de 1a valla conjuntamente con el provecto de edificacion.

b) Vallas medianeras: En las lindes medianeras, las diferencias de cotas de rasantes entre
los dos respectivos terrenos colindantes no deberd ser superior a 1,50 m y s¢ podra rea-
lizar una valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura méaxima de
2,10 m medidos desde la rasante de la cota superior de ambos terrenos colindantes. En
ningin punto del terreno se podrd sobrepasar dichas diferencias de rasantes y alturas de
vallas, debiendo escalonarse y adaptarse la valla a la topografia del terreno.

La alineacién de la vaila en ¢l frente de la parcela coincidird en todo caso can la del vial y

diferenciara las zonas de dominio pablico y privado™.

De tode lo anterior se desprende la conveniencia de suprimir ¢l Ultimo pérrafo del aparta-
do ¢) del articulo 2.5.1 de la Ordenanza de Edificacion del PPO, innovacion esta que no conlleva
[a modificacién o alteracidn de Jos aspectos esenciales de volumen edificado, aprovechamiento
edificatorio ni de altura de las edificaciones otorgado para cada una de las parcelas resultantes
por el PPO aprobado definitivamente. guedando su redaceién final del signiente modo:

CONTENIDC DEL ARTICULO 2.5.1 ¢) bEL PPO pEL SUBLEO-4 (MODIFICADO)

“¢) Separacion linderos piiblicos.

Con independencia de las separaciomes definidas en las Ordenanzas Especificas de Zona
establecidas por el PGOU y que este Plan Parcial define con cardcter general en este punte que la
separacién minima al limite de la parcela con la red viaria serd de 3,00 m como minimo {incluso
con la redaccién de estudio de detalle). Resumen elecutive documentacion grafica planos™

En Nerja, a 4 de diciembre de 2018,

I.a Alealdesa, firmado: Rosa M.? Arrabal Téllez.
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